[

;= REGLEMENT DE CO-PROPRIETE -

de 1?' ENSEMBLE IMMOBILIER

"Résidence MONTALEAUT

S+ a SUCY-en—BRIE (Va1=de¥MaPne)

2, 2 bis, 4, 4 bis, 6, 6 bis,
8, 10, 12 Rue Montaleau
et
1, 3 Place de la Gare

0000 ===




CHAPITRE PREMIER

-’—_—-———m—-w—smﬂmmﬂb-m—-an

;ARTICLE I

Le présent réglement, qui est destiné a régir les
co-propriétaires de l'ensemble immobilier /Résidence
MONTALEAU" sis a4 SUCY=en=BRIE (Val-de-Marne) - 2, 8 bis,
4, 4 bis, 6, 6 bis, 8, 10, 12 Rue Montaleau et 1, 3 Place
de la Gare, construit par la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE
- CONSTRUCTION DE L'ILE DE FRANCE a &té établi conformément
aux dispositions légales et réglementaires.

Il a pour obﬁet :

a) - de déterminer les parties de l'ensemble immobi-
lier qui seront communes et celles gui seront
privées,

b) - de fixer les droits et obligations des copro-
priétaires des différents locaux de l'ensemble
immobilier tant sur les choses qui seront leur
propriété exclu51ve gue sur celles qui seront
communes , : :

c) -~ d'organiser l'administration de l'ensemble im-
mobilier en vue de sa bonne tenue, de son en-
tretien, de la gestion des parties communes et
de la participation de chague copropriétaire
au paiement des charges,

d) - de régler entre les différents copropriétaires
les rapports de volginage et de copropriété
afin d'éviter toute difficulté.

Toutefois, tout ce qui n'est pas prévu par le pré-
sent réglement restera régi par la Lol du dix juillet mil
neuf cent soixante ecing, la réglementation y afférente et
le Droit Commun.

ARTICLE Tl

Ce réglement entrera en vigueur, en tant que régle-
ment de copropriété, dés la vente d'un seul des lots.




Il obligera les différents usagers ou copropriétai-
res et tous leurs ayants-cause, héritiers, cessionnaires,
locataires, concessionnaires et occupants 3 quelgue titre
gque. ce soit,

Il sera fait mention du présent réglement dans tous
les actes et contrats déclaratifs et translatifs de pro-
priété concernant les locaux de l'ensemble immobilier et
les nouveauX propriétaires seront tenus 4 son exécution et
devront faire é&lection de domicile attributif de juridic-

~ tion dans le département du lieu de situation de l'ensem-

ble. immebiliier faute de quol ce domicile sera élu de plein

= droilt dans la loge de 1l'une des gapdlennes de lfensemble
y@immonlller

.Il sera également fait mention du.présent réglement
dansg. tous contrats de location ou conventions d'occupation
ainsi qu'il sera dit ci-aprés Article VIII - CONDITIONS
DYOCCUPATION - § B — "Location®,

Aucune modlflcatlon ne pourya &tre valablement appor-

ftee si.elle n'a-pas fait 1l'objet d'une décision regullere—

ment prise par l'Assemblée Générale aux conditions de majo-
rité prévues par la loi et le présent reéglement.

Le présent réglement, ainsi que les modifications
dont il pourra &tre l'objet seront déposés au rang des mi-

"nutes de Maitre LACOURTE, Notaire d PARIS (neuviéme arron-

dissement) pour 8tre ensuite publiés au 3éiwe Bureau des
Hypothéques de CRETEIL, conformément a l'article 35 du
Déecret 55-22 du quatre janvier mil neuf cent cinquante
cing. Aux présentes sont demeurés annexés les plans sché-

‘matiques énumérés dans l'acte de dépdt ci-avant. -

CHAPITRE DEUXIEME

DESIGNATION ET DIVISION
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ARTICLE III;

DESTGRATION GENERALE

L‘ensemble immobilier, objet du présent réglement,
situé SUCY eanRIE (Va'l Je*MaPne) 2, 2 bis, 4, 4 bis,




6, 6 bis, 8, 10, 12 Rue Montaleaqu et 1, '3AVPZ,ace de la Gare,
consiste en un ensemble composé de : .

- QUATRE badtiments, dont trois (bﬁfiﬁents B, C et D)
d usage principal d'habitation et un (bAtiment A) 2 usage
d'habitation et commercial. o :

- DEUX garages aouterralns ‘& deux niveaux chacun et
denommes garages NORD et SUD.

~ UN parking en surface dénommé parking SUD.

- UNE chaufferie. |

- Le local du transformateur E.D.F.

Cet-eheemﬁle eomporte : | - i
|

134 appartementsrou studios et 134 caves,
7 locaux commerciaux,
9 réserves,

100 emplecemeets de garages,

34 emplacements de parking,

2 appartements/loges de gardiennage.

Le tout réparti ainsi qu'il suit

1°) - BATIMENT A -

Elevé de quatre &tdges sur rez-de-chaussée et sous-
sol, il porte sur la Place de la Gare les numéros 1 et 3
correspondant respectlvement aux escaliers 2 et 1.

Il comprend

- au sous-sol

seize caves, neuf reserves9 divers locaux techniques
cet. communs (1OCaux libres-des poubelles, des vide-ordures,
des différents compteurs, de la sous=-staticn, etec.,.), les
cages d'escaliers, les escaliers, les cuvettes ascenseurs, L
la rampe d'accés é ce niveau.

- au rez-de- chaussée:

les halls d'entree, les jardiniéres, sept locaux



commerciaux3 numérotés de 1 4 7 en partant du pignon SUD

de ce b&timent ; les locaux communs des bicyeclettes et voi-
tures dfenfants, les cages d'escaliers et d'ascenseurs, les
escaliers, les placardsg des.diverses gaines techniques.

‘ . seize appartements d raison de deux appartements par
étage dans chacun des’ escallers 1 et 2, les cages d'esca-
liers et d'ascenseurs, les escallers, les placards des di-
verses gaines techniques,

2°) -~ BATIMENT B -

Elevé de¢ quatre étages sur rez-de-chaussée et sous-
sol, il porte sur la Rue Montaleau les numéros 2 et 2 bis
correspondant respéctivement aux escaliers 3 et 4.

I1 comprend :

- du sous-sol

dix-neuf caves plus une cave de gardiennage, divers
locaux technigques et communs (locaux des poubelles, des
vide-ordures, des différents compteurs, les vide-techuniques,
etc...) les cages d'escaliers, les escaliers, les cuvettes
ascenseurs, 'la‘rampe d'accds 3 ce niveauw,

- au rez-de-chaussée

les halls dlentrée, les jardiniéres, un studio et
l'appartement/loge ns laucage d*e§caller 3) deux apparte-
ments dans la cagewawgggaller b4 légkigcaux communs des
bicyclettes et voitures 4 enfantss les cages d'escaliers
et d'ascen5eurs5 leés escallers3 les placards des diverses

gaines techniques.

seize appartements 4 raison de deux “appartements par
étage dans chacun des escaliers 3 et 4, les cages d'esca-
Yiers et d?ascenseurs, les- escallers3 les placards des di-
verses galnes technigues. R

3°) -~ BATIMENT ¢ -

Elevé sur rez-de-chaussée et sous-sol de huit &tages
pour les cages d'escaliers 5 et 6 et de sept &tages pour
les cages d'escaliers 7 et 8, il porte sur la Rue Montaleau




les numéros 4, 4 bis, 6 et 6 bis correspondant respective-
ment ‘aux escaliers 5, 6, 7 et 8,

I1 comprend :

- au s50Uus - sol

soixante-cing caves plus une cave de gardiennage,
divers locaux techniques et communs (Focaux 1libres, des
poubelles, des vide-ordures, des différents compteurs, de
la sous-station, ete...), les cages d'escaliers, les esca-
liers, les cuvettes ascenseurs, le couloir d'accés entre
le. garage SUD 28me niveau et 1l'escalier 6, le couloir d'ac-
cds entre le garage NCORD ler niveau et les escaliers 7 et
8.

- au rez-de-chaussée -

les halls d'entrée, les jardiniéhesg deux apparte-

ments dans la cage d'escalier 6, ‘un appartément et un stu-
dio dans_la cage d’escg};gr 7, un studio et un appartement/
\;ﬂoge dans 1la cagéﬂa7€§calizguﬁﬂﬁles locaux communs des bi-

cyclrettes—et-voitubtgs—dtenfanits, les cdges d'escaliers et
d'ascenseurs, les escaliers, les placards des diverses
gaines techniques, 3 ce niveau le bitiment est traversé
par un passage couvert. : '

r
- aux ‘etages

soixante appartements a raison de deux -appartements
par étage dans chacun des escaliers 5, 6, 7 et 8 ; les ca-
ges d'escaliers et d'ascenseurs, les escaliers, les pla-
cards des diverses gaines techniques.

4°) — BATIMENT D =

Ce b8timent, an forme de T, est élevé de quatre éta-
ges sur rez-de-chaussée et sous-sol, 1l porte sur la Rue
Montaleau les numéros 8, 10 et 12 correspondant, respecti-
vement, aux escalieérs 9,710 et 1l.

il comprend :

- au sous- -s0l

trente-quatre caves, divers locaux techniques et com-
muns (locaux des poubelles, des vide-ordures, des diffé-
ents compteurs, de la sous- station; des vide-techniques,
etc...) les locaux collectifs situés aux pignons du bAti-
ment, les blocs sanitaires, les cages d'escallers, les es-




caliers, les cuvettes ascenseurs, les rampes d‘acces a ce
niveau et le passage piétons qui le dessert.

-~ au rez-de-chaussée

les halls d'entrée, les jardiniéres, cing apparte-
ments et un studio 3 raison de deux appartements dans cha-
cune des cages d'escaliers 10 et 11 et un appartement et
-un studio dans l'escalier ‘9 - Les locaux communs des bicy-
clettes et voiturey d'enfants, les cages d'escaliers et
d'ascenseurs, les escaliers, les placards des diverses
gaines techniques, la galerie piétons desservant les en-
trees du batlment et sa rampe d"acces5 leur ‘passage cou-
vert. R

- aux étages

vingt~huit appartements 3 raison de deux appartements
‘par étage dans les escaldiers 9.et 1l et trois appartements
par étage dans l'escalier 10, dont une partie surplombe la
galerie pilétons et une vole desservant les emplacements de
. parking en surface ; les cages d'escaliers et d'ascenscurs,
“les escaliers, les placards des diverses gaines techniques.

5°) - GARAGE SOUTERRAIN "NORD® -

Situé en sous-sol cdté Nord du batiment €, 1l com=
prend deux niveaux totallsant quarante cing emplacements
de garage prlvatlfs.' : '

Il est accessible par deux rampes, chacune desservant
son propre nivaean § én' outvre ce garage souterraln est doté
. de deux issues de secours, la premidre dessert les deux ni-
veaux et débouche dans le jardin, la seconde dessert le
premier niveau et débouche en sous-sol du batiment C {(es-
caliers 7 et 8).. :

6°) =-GARAGE SOUTERRAIN 7SUDY =

Situé en sous-sol c¢dté& Sud du Bitiment C, il com-
prend deux niveaux totalisant cinquante-cinq emplacements
de garage privatifs.

Il est accessible par deux .rampes, chacune desservant
son propre niveau ; en outre ce garage souterrain est dot?d
de deux issues de secours, la premiére dessert les deux
~ miveaux et débouche sur le parking en surface et la secon=

«de dessert le deuxiéme nivieau et dé&bouche en sous-sol du
b8t iment C (escalier 6).




°) - PARKING EN SURFACE -

:81tue cBté Sud du bAt iment C, il comprend trente-
7 quatre anplacements de parking prlvatlfs dont deux situés
_“a l'angle Sud-Est de la coproprieté.

8°) = CHAUFFERIE -

B&timent annexe sémi-enterré, situé en pignon Ouest
du b&timent C, il comporte les equlpements et installations
pour la fournlture du chauffage central et de l'eau chaude.

9°) - LOCAL DU _TRANSFORMATEUR E.L.F. -

Batlment annexe SLtue au Nownd du bi3timent C.

10°) - Cour commune aménagée en espaces verts, jeux dfen-
‘fants, voies, allées de desserte ainsi que les différents
i Lscallers nécessités par la denlvellaLlon du terrain, et
rparklngs non pPlVatlfS. :

Ilojl—lLe terrain, sur lequel est &difié 1'ensemble immobi-
lier, est défini dans 1'acte.de dé&p8t ci-avant.

Tel et ainsi que 1' ensemble 1mmoblller existe avec
toutes ses aisances et dépendances et tous droits de mito-
vennetés et de vues, et tous. immeubles par destination vy
attachés, sans'aucune exception ni réserve,.

ARTICLE IV

. DIVISION GEHERALR

L'ensemble 1mmob111eﬂ seva divisé

a) - en parties qui: appartiendront privativement et
exclusivement 4 chacun des copropriétaires (parties privées
qui sont celles indiquées dans la colonne 5 du tableau éta-
bli a YI'Article VIii),

b) - en parties communes générales 3 tous les copro-
prietaires de l'ensemble . immobilier,

. ¢) - en parties communes spéciales 3 tous les Copro-
prietaires dans up méme biAtiment,




d) - en parties communes speCLales d tous les copro-
priétaires d*appartements ‘dans un méme batiment,

e) - en partles communes spe61ales a tous les copro-
priétairés_d'emplacemento do garages prlvatlfs dansg un mé&-
me garage,

f) - en parties communes spéclales d-tous les copro-
priétaires d'emplacements de parking privatifs,

g) - en partied communes spéciales 4 certains copro-
priétaires du bdtiment-C.et des garages NORD:et SUD.

_ARTICLE V

‘e COMPOSITION DES PARTIES PRIVEES

Les parties qui- appartiendront ppivativement et ¥~

clusivement d chacun des propriétaires d'un lot seront cal-
les affectées.d son-usage exelusif et particulier, c'ast-
d-dire celles des locaux ‘avec- les dépendances y affectéas

~

tel qu'il va &@tre indiqué a 1l'Article VII.

Ces partles comprendront pour chacun deb locaux pri-
ves mails seulement si les choses énumérdes s 'y trouvent,
et sans que cette enumeratlon purement enon01at1ve soit
llmltatlve‘: : - : S :

L e e . T ey - - = et v

COMMERCIAUX - RESERVES L

1°) - Les revdtements de sol, les plafonds (c'est~d-
dire 1'enduit de plitre,.les moulures, ornementations et
décorations dont ils pourront &tre agrémentés).

2°) - Les portes, y compris les portes d'entrée, les
~fen8tres, les barres d'appui, .les volets.

30y - Les baluéfpadéé,ﬁes‘;éggias (mais non leurs
dalles). - -
4oy - Les cloisons séparatives des diverses pidces.

En ce quil concerne les ClOlSODS et les murs: separatifs de
deux lots ils appartlendront en mitoyenneté aux proprié-
taires de ces lots. Ceux qui séparent les lots des parties
communes (escaliers, corridors o €t¢c...) et les murs de re-
fend, méme dans la partie qui traverse les lots seront




propriété comrune & l'ensemble des coproprletalres du baAti-
ment dans lequpl ils sont ,situés a1 exception toutefois
des enduits et decoratlons a l'usage ‘exclusif d'un proprié-
taire.

5°) - Les tuyaux ou canalisations intérieurs affectés
d 1l'usage du local pour 1a distribution de l'eau, et la vi-
dange jusqu'aux robinets d'arrét des colonnes montantes et
jusqu'aux chutes et descentes. Les canalisations bt cip-
cuits intérieurs du gaz et dc l?electrlclte jusquiaux
compteurs divisionnaires.-

6°) = Les radlateurs et canalisations intérieurs du
chauffage central I

7°) ~ Les Lnstal¢at10ns sanltalres et hygiéniques,
les placards et penderies.

8°¢) - La serrurerieg:la robinetterie, etec...

8°) - Tout ce qui concerne la decoratlon (p intures,
boiseries, etc...)

10°) ‘- La devanture .des locaux 3 usage commercial,
11°) ~ Les vide-ordures.

- D'une maniére générale, tOut ce -qui se trouvera &
L'intérieur des locaux dont chacun aura l'usage exclusif.

B/ EMPLACEMENTS DE GARAGES PRIVATIFS -

TR e 052 e e e i o £ e e i e i et e s e e e

Chacun des emplacements de garages privatifs consiste
en la jouissance exclusive d'une fraction du garage souter-
rain dans lequel il est 51tue, délimitée par un tracé peint

et numérotée.

c/ EMPLACEMENTS DE PARKING PRIVA”IFS -

“Chacun des emplacements de parking privatif consiste
en la joulssance exclusive d'une fraction du parklng en
surface sUD, dallmltee par un trace pclnt et numérotée,

ARTICLE VI

COMPOSITION DE DARTIES COMMUNES

‘Les parties communes ‘séont repartles différemment en-




tre les copropriétaires suivant qu'elles font. l'objet d'un
usage commun d la totalité des coproprletalres ou a des [
groupes de coproprletalres seulement. , . |

o ~ Elles comprennent notamment, sans que cette énuméra - i
. tion, purement énonciative, soit limitative =
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1°) - La totalité du sol bdti et non bati, les divers
passages sous volte, les escaliers extérieurs, les voies,
les espaces verts, les plantations de toutes espéces, les
abords, les parkings non privatifs, les murs de cldture
mitoyens ou non, les murets décoratifs ou de souténement.

20) - Les installations d?éﬂlairage de toutes les
parties communes extérieures aux batlments (jardins, voies,
parkings non privatifs, etec...)

30) - Les compteurs centraux dfeau, d' Electricite,
les- branchements g&€néraux d'eau, de gaz, d'électricité,
d'égout, les canalisations de tout-a-1'&gout, d'ecoulement
des eaux usées, d'évacuation des W.C., & L'exclusion des
parties se tvouvant a 1! 1dterleur des batlments ou qui
leur seront propres.

hoy - Les canalisations souteryaines de chauffage
central jusqu'aux raccordements des sous-stations ou des
badtiments.

59) - La chaufferie, les sous-stations et leurs équi-
-pemants. I

6°) - Les locaux collectifs et les blocs sanitaires
du b&timent D, définis 4 L'Article 1I1 "DESIGNATION GENE-
RALEY sous réserve de ce qui sera dit ci-aprés Article IX
§ 2, alinéa 2, pour leur utilisation.

7°) - Les appartements/loges de gardlennage et leurs
'dependances.

8°) - Le téléphone de gardiennage (s'1il existe).
9°) ~ Le lcecal transformateur E.D.F,
110°) - Tous les objets mobiliers et ustensiles se

trouvant pour les besoins de l'ensemble immobilier dans



les parties communes et tous droits accessoires de ces par-
ties communes et d'une fagon générale, tout ce qui n'est
pds - affecté 3 1l'usage partieulier et exclusif d'un copro-
priétaire ou d'un groupe d'entre eux.
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B/] - DanS’chacun des- bdtiments B, ¢ ou D

1¢) - Les fondations, les murs, les piliers et les
plafonds des sous-sols, les murs de: fagade, les murs de re-

" fend, les ornements extérieurs des fagades, les dalles des

loggias, les rampes d'acc®s aux sous-sols, la galerie des-
servant le rez-de-chaussée du bidtiment D.

2°) - Le gros-~oeuvre des pianéhers'(dalles pleines en
béton), les toitures~terrasses5 1'étanchéité.

3°) - Les tétes de cheminées, les coffres, gaines et
conduits de fumée, les tuyaux de ventilation des water-
closets, des salles d'eau.

4°) - Les entrées, les 3ard1n1eres s'y trouvant, les
escaliers desservant les é&tages et le sous-sol sur tout
leurs parcours, les cages d'escallers et les paliers d'éta-

ge,

5°) - Les paillassons des entrees mais non ceux des
portes pallercs ‘ .

59) - Les installations d'éclairage de toutes les
parties communes intérieures des bdtiments.

7°) - Les compteurs divisionnaires d'eau, d'électri-
cité, les branchements d'eau, de gaz, d'électricité, d'é-~
gout, les canalisatiocns de gaz, ‘d'électricité, de tout-a-
l1tégout, d'écoulement des ecaux usées, d‘evacuatlon des WC,
le tout en ce qui se trouvera & l‘lnterleur des bdtiments
“ou qui leur seront propres

8°) - Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux
pluviales, les canalisations, colonnes montantes et descen-
dantes d'esau chaude et fPOlde de chauffage central.
_ 9°%) - Les 1nstqllations'de chauffage propres & chaque
- bt iment.- -




.10°) - Tous les‘objéts‘mobiliers et ustensiles se trou-
vant pour les besoins de cés copropriétairés dans les parties
communes et tous droits accessoires de ces partles communes
et, d'une fagon générale, tout ce qui n'est pas affecté A
1'usage particulier et exclusif d'un copropriétaire, a l'en-
semble de ceux-cl ou & un autre groupe.

B/2 =~ Papties communes spéetales 4 tous les

copropridtaivres dans le Bdtiment A4 -

1°) - Les fondations, les murs, les piliers et les
plafonds des sous-sols, les murs de fagade, les murs de re-
fend, les ornements extérieurs des fagades, les dalles des
loggias, la rampe d'acces au sous- sol. -

205 - Le gros oeuvre des planchers (dalleo pleines an
béton), les toitures-terrasses, 1'étanchéité.

39) - Les t8tes de cheminées, les coffres, gailnes =
conduits de fumée, les tuyaux de ventllatlon des water:
closets, des salles d'eau. :

4°) ~ Les branchements d'eau, de gaz, d'électricité,
tgout, les canalisations de gaz, d'électricité, de tout-
-1'égout, d'écoulement des eaux usées, .d'évacuation des
.C., le tout en ce qui se trouvera 3 l'intérieur du bati-
ent ou qui lui sera propre.
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- 5°) - Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux
pluviales, les canalisations, colonnes montantes et descen-
dantes d'eau chaude et froide de chauffage central,.

69) - Les instéiiations de chauffage propres au biti-
ment.

7°) - Tous les objets mobiliers et ustensiles se trou-
vant pour. les besoins de ces uopropriétaires'dans les par-
ties communes et tous droits accessoires de ces parties com-
munes, et, d'une facon générale, tout ce qui’ n'est pas af-
fecté A l'usage particulier et exclusif d‘'un copropriétaire,

.

& 1'ensemble de ceux-ci ou d un autre groupe.

B/3 —~ Parties communes spéeiales 4 tous les .

propriétaires d'appartements, de caves

et de méserve dans le Bdtiment A4 -

1°) - Les entrées, les escaliers desservant les étages




et le scus-sol sur tout leurs parcour’sB les cages d'escaliers
~et les paliers d'étage.

29} - Les palllassons dLS entrees mais non ceux des

portes palidres.

3°) - Les installations d'éclairage de toutes les par-
ties communes intérieures du b&timent.

4°) -~ Les compteurs divisionnaires d'eau, d'électrici-
C/ PARTIES COMMUNES SPECIALES A TOUS LES CO-
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1°) - Les blocs de boftes aux lettres, étant entendu
que chaque copropriétaire a l'usage exclusif de 1'une d'en-
tre elles.

20) - Les antennes collectlves de telev131on et de ra-
diodiffusion.

30) -~ Les condults des vide-ordures - Les locaux des
boftes. & ordures.

4°) - Les divers locaux communs, notamment ceux pour
les voltures dienfants et les blcyclettes, et ceuwr des dif-
férents compteurs.

5¢) - Le gros-oguvre des cages d'ascenseurs,
. 6°) - Les ascenséurs (mécanisme, cabines, commandes,
cdbles, colonnes de guidage, portes d'accés, machinerie,

etC...)

79) -~ Tous les objets mobiliers et ustensiles se trou-
vant pour les besoins de ces copropriétaires dans les par-

~ties communes et tous droits_accessoires de ces pavties com-

munes, et, d'une fagon générale, tout ce qui n'est pas af-
fecté a l* usage partlculler et exclusif d‘un coproprletalre.

1

D/ PARTTES COMMUNES SPECIALES A TOUS LES CO-

ml;r=-==v:-—lmh-h—-——i—n-“mp—————-mumﬂn:ﬂﬂ-mﬂu_“—_l——“
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19) - Les fondations, les murs.




2°) - Les piliers, le rev@temént de sol, la dalle ter-
rasse et son &tanchéité mais non le revétement en surface.

'3°%) - Les issues 'de sdcours, ‘L'escalier de celle dé-
bouchant en surface y compris les portes, les bdlustrades,
le couloir de l'issue de secours débouchant dans le sous-
sol du batiment C sous réserve de ce qul sera dlt ci-aprés
§ F pour les couloirs. :

oy Les egrilles et condults d'evacuatlon d'eaun si-
tuées aux accéds des véhicules.

50) -~ Les rampes d'accds jusqu'd léur vaccordement
avec la voie trarnsversale qui dessert chacune d'elles.

6°) -~ Les installations d'éclairage’ jusqu'd leur comp-
teur d1v131onna1re 1nclus.

27°) f:Lesaplaques de numérotaiion des leots et les di-
vers panneaux de signalisation.

.8%) - Les diverses installations pour la sécurité,.

99) -~ Les conduits et dispositifs de ventilation, leur
protection. - ' o :

10°) - Les fosses de décantation et pdmﬁes de relevage.

11°) - Tous les objets mobiliers et ustensiles se trou-
vant poux les besoins du garage dans les parties communes et
tous droits accessoires de ces parties communes, et, dfune
fagon générale, tout ce qui n'est pas affecté a l'usage par-
ticulier et exclusif d'un copropriétaire, 4 un autre groupe
ou & 1°F ensemble. Cor i - S
B/ zéﬁzggapggy%gygé_§z§££&£§£=45222§¢§§§;QQ=
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1°) - Le gros-cauvre du revétement de sol pour la to-
talité du parking SUD, y compris les deux emplacements si-
tués a l'angle Sud Est de la coproprlete. :

.;20) - Les- bordures (en c1ment) dellmltant les bandes
de parking.

3°) - Les bandes peintes sur le sol délimitant les




/’
bords de parking ou les emplacements entre eux, leur nume
. rotation. :

49) - Les divers panneaux de signalisation qui poul”
raient v &étre installés.

5°) - Tous les objéts mobiliers et ustensiles se tro i
vant dans les parties communes pour les besocins du parkiﬂg
et d'une facon générale, tout ce qui n'est pas affecté a
l'usage particulier et exclusif d'um copropriétaire, & 1!

~

ensemble ou & un autre groupe,

F/ PARTIES COMMUNES SPECIALES A CERTAINS CO-
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PROPRIFTAIRES DU BATIMENT C ET DES GARAGES -
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'Leé“cduloirsslreliant les garages avec 1le bitiment C
sont utilisés par les copropriétaires d'emplaceménts de g2~ 3
rage et certains copropriétaires d'appartements du bat iment
C 3 en conséquence, ces couloirs, y compris la partie se
trouvant & 1l'intérieur du bitiment C ainsi que les pories
des extrémités sont parties communes d ces coproprletalres’
savolip .

1°) = Le couloir veliant le garage SUD

au bdtiment ¢ -

Partie commune 3 ftous les copropriétaires du garagée
SUD et aux copropriétaires d'appartements de la cage d'es”
calier numéro 6, du bAtiment C.

2°) -~ Le couloir reliant le garage NORD

au bdtiment ¢ -

.

Partie commune 3 tous les copropriétaires du garage
NORD et aux copropriétaires d'appartements des cages d'es~
caliers 7 et 8 du bdtiment C. :

ARTICLE VII

Liensemble immobilier désigné a 1'Article III est ai-
visé en QUATRE CENT DIX HUIT (418) lots qui appartlendronf
respectlvement exclusivement et privativement 4 chacun de2

copropriétaires et quil seront affectés & son usage exclusi
et particulier.

Chacun des lots comprend

i




- des parties privées faisant Ll'objet dtune proprlete
exclusive et dont la désignation est établie ci-aprés,

- une quote-part dans la proprlete du sol indivis et
"~ des parties communes générales 3 l'ensemble des copropwle«
taires, exprimée en CENT MILLIEMES dans le tableau ci-

el
apres,

- et une gquote-part dans les parties communes spécia-
les énumérées Article VI - § B,

C,

D,

E ou F selon sa situa-
tion, égale aux tantiémes de sa participation dans les char-

ges afférentes 3 ces parties communes spéciales, et expri-
P e » 3
més au tableau de repartltlon des chargeSa

Ces lots appartlennent d des propriétaires différents.

Lorsqu'un - proprletalre aura la jouissance de plusieurs lots,
ceux-ci continuercont a etre considérés comme des fractions

indépendantes.

I - APPARTEMENTS

' DESCRIPTION DES LOTS -

‘et STYDIOS -

Les lots constltues par des appartements et studios

sont numérotés

[N

1
61
121
281

o Ly

Qr

18 inclﬁs dqns
79 inclus dans

185 incelus dans

314 inclus dansr

le
le
le
le

bdtiment

bt iment
bdtiment

bAtiment

(o B TR v I N

o

A7-1 LN

a

Les qppartements et studlos sont situés par rapport
3 la sortie de l'ascenseir.

LE STUDIO =

Lot n® &1

]
L

Lot n® 156

‘Lot n°® 171

Badtiment B

Bdtiment C

E de O drotte

R de ¢ droite

~ gacalier
Bétiment ¢ = esecalier

- escalier
e R de C droite
Lot n® 281 - B&timent D - escalier
R de ¢ gauche. .

386/100.0008
386/100.0008
386/100.0008

376/100.000¢
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Ce type de studio comprend

Une entrée - salle de batns avee W.0. -~ euisine -
salle de séjour - rangements.

L”APPARTEMBNT DE DEUX PIECES 4

ot o et s rirh md Ak ke e £ s £ e Rk b ek b o TR Moy ik W e T e £ o e

Lot n°® 10 - Bdtiment A - escalier 2 - S
ler é&tage droite ‘ 491/100.0008
Lot ®n° 12 = Bdtiment A - escalier 2 - :
a 2éme dtage droite 496/100. 0008
Lot w® 14 - Bdtiment 4 - escalier 2 =
3éme étage droite _ 500/100.000&
Lot n® 16 = Batzment A - gscalier 2 =
' 4eme étage droite 500/100.0008

Ce type diappartement comprend

7 Une entrde ~ salle de bains avee W.C. - cuisine -
salle de séjour - une chambre = rangements - loggia.

L 'APPARTEMENT DE DEUX PIECES B

i e e e et Ty Er et o o e e oy oo o m im t R r r —

Lot n® 295 - Bdtiment D -~ escalier 10 - :

ler étage arridére droite '510/100.000é
Lot n® 2908 - Bdtiment D -~ escalier 10 —

2éme étage arriére droite 589/100.000é
Lot n° 301 - B4timent D - escalier 10 -

3eme étage arriére droite 583/100.000¢
Lot wn° 304 - Bdtiment D ~ escalier 10 -

4éme étage arriére droite . - 533/100.0008

Ce type d'appartement comprend

7 Une entrée — dégagement - salle de bains - W.C., -
Veuisine - salle de séjour - deux chambres - rangements -
loggia.

LTAPPARTEMENT DE DEUX PIECES C

Lot n® 70 - Batiment B -~ ascalzer 4 = :
: B de C gauche 514/100,.0008

Lot n® 138 ~ Bdtiment ¢ - escalier 6 -
R de C droite 514/100,000¢
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Lot n° 292 ~ Bétiment D -~ escalier 10 -
R de C droztﬂ

Lot n® 306 - Bdtiment D =~ abcalter 11 -
R de € droite

Ce type dfappartément comprend :

Une entrée - salle de bains avee W.C.

495/100.000¢

495/100.0008

- cuisine -

salle de séjour - une chambre - Pqﬂgements - loggia.

i’fflPPART.E’MEZ‘.J"T DE TROIS PIECES A

=l=zll:—lrumh='z-=-_mu‘am—gu—aau’nm—n.-mﬂmmL—ll—vna

B&timent A - escalier 1 -

Lot n° 1 -
ler ¢étage gauche
Lot n° 3 = Batiment A - escalier 1 -
2éme étage gauche
Lot n° 5 - Bdtiment A - escalier 1 =~
3éme étage gauche
Lot n°® 7 — Bdtiment A - escalter 1 -

déme étage gauche

Lot n° 62 - BAdtiment B - escalier 3 -
ler étage gauche

Lot n® 64 - B&timent B - escalier 3 -
2éme étage gauche

Lot n° 66 = Bdtiment B -~ escalier 3 -
3éme étage gauche

Lot n® 68 - Bdtiment B - escalier 3 -
déme étage gauche

Lot n® 73 ~ Bdtiment B '~ escalter 4 -
cler etage dromte

Lot n° 7% = Bdtiment B T\escal%er.4 -
28me étage droite

Lot n® 77 = Bdtiment B - escalier 4 -
3éme étage drotte

Lot n® 79 - B&timent B - escalter 4 -
4éme étage droite

Lot n° 139 - Bdtiment ¢ - escalier 6 -
ler étage dauche

Lot n® 141 - B&timent ¢ - escalier 6 -
2éme dtage gauche

Lot n® 143% - Bétiment ¢ - gscalier 6 -
3éme étage gauche

- 606/100.000¢8

611/100.,000é

617/100.000é

617/100.000¢&

616/100.000¢
621/100.000¢&
626/100.000¢e

626/100.0008

616/100.000&

- 681/100.0002

626/100.0008

626/100.000é

616/100.0008
621/100.0008

26/100.000&




Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot 3

Lot

Lot

Lot i

Lot

Lot

145

147
149
151
153
1567
158
158
160
181
162
163
164
165
166
167
168
169
170

172

u-lg.:-

Bdtiment ¢ - escalier

déme étage gauche

Bdtiment C - escalter

5éme étage gauche
Bdtiment ¢ - escalier
6éme étage gauche
Bdtiment C - escalier
7eme étage gauche
Bdtiment C - escalier
8éme étageé gauche
Bdtiment ¢ - dscalier
ler é&tage gauche
Bdtiment ¢ ~ escalier
ler - étage droite
Bdtiment C - zscalier
2éme étage gauche
Bdtitment C ~ escalier
2éme étage droite
Bitiment ¢ - escalier
3éme étage gauche
Bdtiment ¢ - escalier
3éme étage droite
Bdtiment C -~ escalier
déme étage gauche
Bdtiment C - escalier
déme étage droite
Bdtiment ¢ =~ escalier
5éme étage gauche
Bdtiment C - escalier
Séme étage droite
Bidtiment C - escalier
éme étage gauche
Bdtiment ¢ - escalicr
Géme étdge droite
Bdtiment C - esédZier
7éme étage gauche

- B&timent ¢ -~ escaqlier

7eéme étage droite

Bdtiment ¢ - cscalier

ler ‘étage gauche

632/100.0008
637/100,0008
642/100.000¢
648/100.0608
648/100.000¢8
616/100.0008
616/100.0008
621/100.0008
621/100.0006&
626/100,0008
626/100.0008
632/100.000é

632/100.000¢&

7637/10000005

637/100.0008
642/100.000¢&

648/100,0008

642/100.0008

642/100.0008

§16/100.000¢




Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

1738

174

175

176

177

178

179

180.
181

182

183

184 .

185

2853

284

288

a86

287 -

288 .

289

- 20 -

Bdtiment C - escalier
ler étage droite

Bdtiment C = escalier
Zéme étage gauche

Bdtiment C - escalier
2éme étage droite

Bdtiment C - esealier
3éme étage. gauche

Bdtiment C - escalier &

3éme étage droite

. Bdtiment ¢ - escalier

déme étage gauche

B&timent C - escalier
déme étage droite

Bdtiment C - escalier

5éme étage gauche

Bdtiment C ~ escaligr
5éme étage droite:

Bdtiment C - escalier.

déme étage gauche

Bdtiment C. — escalier

6éme. étage droite.

Bé&timent C - - escalier

7éme étage gauche.

Bdtiment C - escalier

7éme dtage droite.

Bdtiment D - escalier
ler étage gauche

p&timent D. - escalier
ler étage droite

Bdtiment D =~ escalier
8éme étage gauche

B&timent D - escalier
2éme étage droite

Bdtiment D — . escalier
3éme dtage gauche

Badtiment D - escalier
3ame étage droite

B&timent D ~ escalier

4éme élage gauche

£16/100.000¢
621/100.000¢

621/100.000¢

" 626/100.0008

626/100.000¢

638/100.000¢

 632/100.0008

637/100.000¢8
637/100.000¢
642/100.0008
642/100.0008

£42/100.000¢e

642/100.000¢&

685/100,000¢

625/100.0008

631/100.000¢&

631/100.000¢

636/100;0008
638/100.000é

636/100.,000¢é




m21.=

loggia.

Lot n® 290 - Bdtiment D ~ escalier § =
déme étage droite 6§36/100.000&
Lot n° 307 = Bdtimewnt D = ascalier 11
Ier étage gauche 625/100.0008
Lot n° 308 - Bdtiment D ~ escalier 11
2éme étage gauche o 631/100.000¢
Lot n° 311 =~ BAtiment D - cscalier 11
3éme étage gauche 636/100.000¢&
Lot n® 313 - Bdtiment D ~ escalier 11
4éme étage gauche 636/100.000&
Ce type d*appartemént.eoﬁprend
Une enﬁréel% dégagement - cuisine - salle de bains -
W.C. = salle de séjour - deux chambres = vangements =
loggia., : ’
LIAPPARTEMENT DE TROIS PIECES B
Lot n° 122 - Bdtiment C - escalier 5 -
. ler édtage droite 598/100.0008
Lot n° 124 = Bdtiment ¢ - escalier § -
2éme étage droite | 618/100.0008
Lot n° 126 - B&timént ¢ - escalicr § -
Séme étage droite 823/100.000¢
Lot n°® 128 =~ Bdtiment -~ escalier § -
déme étage droite 828/100.0008
Lot n° 130 = B&timent C - escalier 5 -
Séme étage droite,;. 8633/100.0008
Lot n? 132 -~ Bdtiment le.esealier &5 -
Géme étage droite - 6§39/100.000¢
Lot n® 134 - Bdtiment C % escalier § =
7éme étage droite G44/100.0008
Lot n° 136 - Bdtiment C = escalier § -
8éme étage drqite 844/100.000&
Ce,ﬁype dfappartement comprend
Une entrée - dégagement - cuisine - salle de bains -~
H.C. = salle de séjour ~ deux chambres - rangements -
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LPAPPARTEMEWT DE _TROIS PIECES (
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Lot n° 638 - B&timent B - esedlier 3 — .

ler -étage droite 616/100.0006
Lot n® 68 - Bdtiment B = escalier 3 —-..
2éme étage droite 621/100,000¢&
Lot n° 67 - Bdtiment B - wesecalier 3 = ‘ .
3éme étage droite 686/100.000¢é
Lot n° 69 = Bdtiment B ~ ascalier 3 -
o déme étage droite - 826/100.000é

Ce type d’appartement comprend :

o Une entréde - dégagement - cutsine - salle de bains -
W.C. = salle de- segour - deux chambres - rangements -
loggzao

LFAPPARTEMENT DE.TROIS PIECES D

Ot ot e 0 e e i e e S e e ey et W ol 0 O, 1

Lot n° 294 - Bdtiment D = aescalier 10 - .
ler . étage droitle 646/100.0008

Lot n° 297 = Bdtiment D - escalier 10 -.
2éme étage droite 651/100.0008
Lot n® 300 - Bdtiment D - escalier 10 - ,
3éme dtage.droite 657/100, 0008
Lot n° 303 = Bdtiment D - escalier 10 '~ =
‘ déme étage droite 657/100.0008

Ce type d’'appartement comprénd :

Une entrée -~ dégagement. — cuisine — salle de bains -
W.C. = salle de séjour - deux chambres - rangements -~
Loggtas.

LAPPARTEMENT DE TROIS PIECES B

:.Hﬁ,c.b.p._.”._,_,._m.z.___:._..........k...——-====g.=.-=._

|

Lot n° 71 ~ BAtiment B ~ escalier 4

R de € droite- .. . . 6058/100.000¢8
Lot n“ 137 =~ Battment c - escalz;r 6 L : v
R de ¢ gauche 605/10G.0008

Lot'nb 155-w Battment ¢ - gscalter 7‘“ o
R de C gauche . 8065/100.0008




Lot

- P23 =

ler étage ‘gauche

10

Lot .n° 282 - Bdtiment D - escalier 9 : - _ _
' R de C droite " 816/106.00608&
Lot n° 291 - Bdtiment D - escalier 10 -
R de C gauche 616/100.,0008
n® 8056 - Bdtiment D - escalter 11 -
: R de ¢ gauche 616/100,0008
Ce type dfappartement comprend :
Une entrée - dégagement - cuisine - salle de bains -
Wols = salle de séjour - deux chambres - rangements -
Lloggia. '
L’APPARTEMENT DE_QUATRE PIECES 4
Lot n° 2 - Bdtiment A - escalier 1 -
ler étage droite 720/100.0008
Lot n° 4 = Bdtiment A =’éseaﬂief 1 -
2éme étage droite 727/100.0008
Lot »n° 6 - Bdtiment A - esealier 1 - ‘
Féme dtage droite 733/100.000¢é
Lot n° 8 = Bdtiment A - escalier 1 -
_ 4éme étage droite 733/100.000¢
Lot n® 121 - Bdtiment C = escalier 5§ -
~ler étage gauche 787/100,0008
Lot n° 123 = Bdtiment C - escaliler & -
Zéme dtage gauche 733/100.000¢
Lot n°® 126 - Bdtiment (¢ - escalier 5 -
3éme étage gauche 739/100.,000¢&
Lot n® 127 - Bdtitment C - esealier 5 -
déme étage gauche 745/100.0008
Lot n® 129 = Bdtiment { - escalier § -
5éme étage gauche 758/100,000é&
Lot n® 131 = Bdtiment C - egscalier § -~
Eéme étage gauche 758/100.0008
Lot n® 133 -~ Bdtiment C =~ escalier & -
?éme étage gauche 764/100.0008
Lot n° 135 - Bdtiment ¢ =~ escalier § =
8éme étage gauche 764/100.0008
Lot n° 293 « Bdt<iment D - ascalier -

734/100.000¢




Lot n® 296 -

Lot n® 299

-~ Bdtiment D

- 94 =

B&timent'D - gsealier 10

2éme dtage gauche

3éme étage gauche

Lot n° 302 - Bdtiment D - escalier

déme étage gauche

Ce tiype dpappartoment comprend

W.C.
loggia.

Lot
Lot
Lot

- Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot

Lot
Lot
Lot

Lot

9

140

144

146

148

I50

152

154

308

- B&timent 4 - escalier

ler é&tage gauche
Bdtiment 4 ~ escalier
2éme étage gauche
Bdtiment A - escalier
3éme étage gauche
Bdtiment. A =~ escalier
4eéme étage gauche
Bdtiment ¢ - escalier
ler étage droite
Bdtiment C - escalier
2¢éme étage droite
Bdtiment ¢ - escalier
3éme étage droite
Bdtiment ¢ = escalier
déme étage drotte
Bdtiment ( - escalier
Séme étage droite
Bdtiment ¢ ~ escalier
6éme étage droite

Batiment ¢ - escalier
7éme étage droite

- Bdtiment ¢ - escalier

8éme étage droite

Bdtiment D - escalier
ler étage droite

- @scalier 10

10

H

Une entrée - degagement -~ euULsLne
= salle de séjour - trois chambres

=.==.—_==.._==_=mnng.—m_m_mrv:-p—m.:..:.:.u.;.m

2

117 -

740/100.0008
746/100.0008

746/100,000¢e

~ galle de baing -
- rangements -

738/100.0008
738/100,0008
744/100.0008
744/100.000¢
752/100.0008
758/100.0008

764/100.000&

770/100.0008

777/100.0008
783/100.000&

789/100.0002

789/100.0008

752/100.000¢&




Lot n° 310 = Bdtiment D
2éme étage droite-

Lot n° 312 - B&timent D

~ 25

3eme etage droite

Lot n° 314 - Bdtiment D

4éme étage droite

Ce type d’apparviement comprend

- ggealier 11 - -
- gscalier 11

- agsaaglier 11 -

758/100.0008

784/100,0008

764/100.0008

Une entrde - dégagement ~ cuisine ~ salle de bains -
W.C. = salle de séjour - trois chambrrs dont une avec ca-
binet de toilette ~ rangements -~ loggias.

=—.==nw.:..c.w-=._-.‘---a-m.-_‘.-_..-....—-__-.-.p-.ﬂmg

Lot n® 72.= Bdtiment B - escalier

ler -

Lot n°® 74 - Bdtiment B - escalier

étage gauche

2éme étage gauche

Lot n° 76 ~ Bdt

Lot n° .78 — B4t

iment B - escalier
3éme étage gauche’
iment B - escalier
4éme étage gauche

e typé dlappartement comprend

Une entrde - dégagement = cuisine — W.C.
batns =~ salle de séjour - gquatre chambres dont une avec
cabinet de tozlettc - rangements - Zoggzas,

IT~ CAVES

862/100.000e

869/100,000&
876/100.000&

876/100,000¢e

= gglle de

Les lots constitués par des caves sont numérotés

17 &
80
18¢ a
316 4

Qir

Les caves
Elles consistent,

tableau ci-aprés.

32 ina;us

98_£nclus

260 inelus

348 inclus

dans
dans
dans

danse

e
le

le
Le

bhdtiment
bdtiment
badtiment

badtiment

sont situées aux sous-sols des batiments,
respectivement en un local en magonnerie

¢los par une portc en b01s et une quote-part dans les par-

ties communes generales exprlmee en CENT MILLTEMES dans le
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ITT - LOCAUX A USAGE éOMMERCIAL -

Les lots constltues par des locaux El usage commercial
sont numérotés

33 d)§9 iﬁgius

correspondant , respectivement, aux locaux 1 & 7 en partant
du pignon SUD. s

Tous situés au rez- de chaussee du Batlment A, chacun
d cux comprend e ‘

est constitué par le local commereial-n® 1
qui comprend une ourface de 35 m2 environ,

et les DEUX -CENT SOIXANTE QUINZ&/
CENT MILLIEMES dés partae communes génd-—
rales, 7 «..v... e aareaeaneea e anesaa 275/100.,0008

ast constitué par'Ze'ZOéaZ'comméré{aZ n® 2
qut. comprend une surface de 36 m2 environ,
et les DEUX CERT QUATPE VINGT QUATRE/

CENT MILLIEMES des parties communcs géné-
rales; T coeovvaas ceraena it asmeesooneans o . 884/100.0008

‘est constttue par le local. ﬁommereﬁal n° 3
qui comprend une surface de 22 m2 environ,

et les CENT SOIXANTE DOUZE/CENT MIL- .
LIEMES des parties communes générales, et 172/100,000¢

est éohbtitué par le local commercial n° 4
qui comprend une surface de 29 m2 environ,
et les DEUX CENT VINGT HUIT/CENT

MILLIEMES des parties, communes .géndrales, .
CT wosoocoannecetonesasesanonsssaoaosa e s ean 228/100,000¢e

est constitud pap le local commercial n® &
qui comprend une surface de 22 mid environ,




et les CENT SOIXANTE DOUZE/CENT MIL-
LIEMES: des parties communes generales, et . 172/100.000e

est constitué par le local commerceial n° 8
qui comprend une sunface de 24 m2 environ,

et les CENT QUATRE -VINGT DIX/CENT.
MILLIEMES des pavties aommunes générales, .
CT ovsocosossnsensas BN e raesa e 180/100.,0008

Le_tot n_39

!(D

est constitud par 1 lLocal commercial n® 7
qui comprend une surface de 32 m2 environ,
et les DEUX-CENT CINQUANTE TROIS/ -
CENT MILLIEMES des pavities communegs géné— =
PAleS, CT wovassnerann tereensesanooosaraes - 253/100.0008

IV - RESERVES -

Les lots constitués. par des réserves sont numérotés
40 & 48‘inéius'gn‘partanf du pignon-SUD

Les réserves sont situées au sous-sol du Bdatiment A,
Elles consistent, respectivement, en un local en magonnerie
cles par une porte, et une quote-part dans les parties com-
munes generales exprimée en CﬁNT MILLIEMES dans le tableau
ci- apres

vV oo~ EMPLACEMENTS DE GARAGE PRIVATIFS -

Les lots conutltues par des emplacements de garage
" privatifs sont numnrotes';

501 & 545 dans le garage NORD,
601 & 655 ddns le garage SUD,.

Les emplacements de garage privatifs sont situés dans
les garages comme il est dit Avrticle III "DESIGNATION GENE-—
RALE",

Chacun d'eux consiste en la Jjouissance exclusive
d'une fraction du garage de situation, délimitée par un
tracé peint sur le sol et numérotée,




: ot xchaoun, les QUATRE VINGT DIX/CENT
MILLIEMES des partzes communes generales
CTl conocsoncosscasanos e eaenenon s s s basee aneo 90/100.000&

VI -~ EMPLACEMENTS DE PARKING PRIVATIRS -

Les lots constltues par des emplacements de parking
prlvatlfs sont numerotes

401 & 434 inclus,

' correspondant aux emplacements matérialisés 1 a 34.

- Les empldéements de parking privatifs sont situés
sur le parking SUD en surface comme il est dlt Article III
PDESIGNATION GENERALEY, :

Chacun d'eux consiste en la jouissancé exclusive
d*une fraction du sol dudit pavrking SUD, délimitée par un
tracé peint sur le sol et numérotée, ' : :

et, chacun, les QUARANTE DEUX/CENT

 MILLIEMES des parties communes générales,
OT Vecasocoosnennsonssns vt esenesasc o s s 42/100.0008

.~ OBSERVATION est ict faite que les numéros

- 49 & 60 =. 99 a 120 -

- 251 a4 280 - 349 a 400 -~
- 546 a 600 -

.- 455 a s00

ne sont pus uttl@aes en prevzszon de besoins futurs
ou en'ecas de modifications ulterzeures dans la com-
position des lots.
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Le tableau récapitulatif ci-aprés a été établi
~conformément aux lois, décrets et ordonnances en vigueur
- sur la publicité fonciére,

I1 mentionnée les QUATRE CENT PIX HUIT (418) lots
dont la description figure ci-dessus.

Quote“part dans |

L N® | B4- | He- | - | NATURE : la propriété des
idu ; tt- | ca- ETAGE i du parties communes
i LOT | ment; Lier| Lor géndérales an |
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. 9~ A 2 ler gauche % mood - 7328
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16 1 07 F % 4éme droite § " E 500
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ARTICLE VIII

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
VIS-A-VIS DES PARTIES: CONSTITUANT
UNE PROPRIETE PRIVEE

Chacun des .propriétaires aura, én ce qui concerne les
lecaux lui appartenant exclusivement, leurs annexes et ac-
cessoires, le droit d'en jouir et disposer comme de choses
lui appartenant. en toute propriété, d la condition de ne
pas nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne
rien faire qui puisse compromettre la solidité de la cons-




truction ou porter atteinte & sa. destlnatlon. I1 pourra i
exercer seul les actions concernant la proprlhte ou la
jouissance de son lot, & charge d'en informer. le Syndic.

I g MODIFICATIONS DES PARTIES PRIVEES -

A/ Modifications de la disposition

intérieure d'un Lot 3

Chacun des copropriétaires pourra modifier a ses
frais, comme bon 1lui semblera, la dlSUOSltlon intérieure
de ses locaux.

La subdivision de lot a usage d'habitation pourra
8tre autorisée si elle n'est pas contraire 3 la destination
de 1l'immeuble. :

Toutefois, en cas de travaux pouvant affecter la so-
1idité de la construction ocu pouvant intéresser toute chose
ou partie commune, il devra au préalable obtenir l'assen-
timent du Syndiec, lequel pourra em référer le cas échéant ,
soit au Censeil Syndical, soit a l'assemblée des coproprié-
taires, sbit & l'architecte de 1la copropriété ; les travaux
pouvant affecter la solidité de l'immeuble et tous ceux qui
en découleraient devront 8tre exécutés, toujours a ses
frais, .sous la surveillance de ltarchitecte dont les hono-
raires seront egalement d sa charge. Il devra, d'une fagon
générale, s'adresser d des entrepreneurs agréés par le Syn-
dic ou l‘archltecte, pour tous travaux de mag¢onnerie, plom- -
berie et fumisterie.

Il restera, en tous cas, responsable des conséquences
de tous les travaux qu'il fera exécuter.

L'augmentation des branchements particuliers d'eau,
de gaz ou d'électricité ne pourra 8tre réalisée sans l'ac-~
cord préalable du- Syndlc ;.ceéllé du. nembre de radiateurs
ou de la déperdition .calorifique de chaque radiateur est
interdite sans l‘accord préalable de l'architecte de 1la
copropriété et de 1'Assemblée Générale des Copropriétaires
& la majorité prévue Aprticle XVIII - § 12 B.

Pour Les locaux.d usage commercial, la composition
de chaque .lot particulier pourra &tre modifiée en groupant
plusieurs lots, en divisant un our plusieurs lots, en incor-
porant une partie du ou des lots vedisins sans qu’il soit
bescin-de demander l'agrément des autres copropriétaires,



ou de l'Assemblée Générale (méme si par suite de ces divi-
sions le nombre de-lots et des voix aux assemblees venait
a 8tre modifig) 3 1la condition seulement d'observer les ré&-
glements administratifs en vigueur 3 cet égard, notamment

. ceux s'appliquant au permis de construire.

'La quote-part des parties communes et la répartition
des charges en cas de division de lots sera modifiée en
conséquence par les propriétaires des lots intéressés, au
prorata des surfaces utiles, éventuellement corrigées se-
lon les usages locaux. Le total de la'quote—part des par-
ties communes et des charges devant vrester. identique. Ces
-modifications ne devront pas présenter d'inconvénients gra-
ves pour d‘'autres locaux de 1l'immeuble 6u "leurs occupants.
Elles devront &tre portées d la connaissance du Syndic par
lettre recommandée avec accusé de réception, a4 cette lettre
devra &tre joint un plan figurant la disposition nouvelle
des locaux.

Les propriétaires des lots modifiéé'seront tenus de
faire un acte notarid en suite du Pevlement de copropriété
pour que ces modifications soient publlees au bureau des

'Hypotheques competent.

B/ Modificatiéns:des parties priﬁéaé:qui

contribuent & 1 'harmonie générale :

Les portes d'entrée, les fenétres, volets, balustra-
“des, garde corps et, d'une manidre générale toutes les par-
ties privées qui contribuent & 1l'harmonie de la copropriété,
~méme leur peinture, 3 l'exclusion de. ce qui sera dit Arti-
cle IX - § 1 pour les locaux 4 usage commercial, ne pour-
ront &tre modifiés, bien que constituant une propriété pri-
vée, sans le consentement de l'assemblée des propriétaires,
4 la majorité indiquée Article XVIII - § 12. Les plans, no-
tamment ceux des devantures, devront étre-soumis d l'appro-
bation de l'architecte habilité&, et, s'1l y a lieu, tenir
compte de la réglementation afférente au permls de cons-
truire.

La peinture de ces extériecurs est visée ci-aprés Ar-
ticle XI, 28me alinéa.

II - CONDITIONS D'OCCUPATION -

A/ Caractére-de 1'occupatton :

Les lccaux privés devront &tre occupés par des pepr-




sonnes honorables et de bonnea vie.et mepeurs. En aucun cas
un coproprletalre ou occupant ne,devra: causer le moindre
trouble de jouissance diurame ou nocturne par le bruit, les
trepldatlons, les odeurs, la chaleur, les vradiations ou
toutes autres causes. L'ordre, la proprete, la salubrité
et la sécurité devront toujours &tre intégralement respec-
tés et Sauvegardes. '

Les lots a usage d'habitati@n pourront &tre occupés
et utilisés, soit a4 l'usage d'habitation bourgeoise, soit
El usage professionnel sous réserve gqu'ils ne solent pas
"affectés & usage de commerce ou. pour l'exercice d'une ac-
tivité artisanale ou 1ndustr1elle.3 e i

. Est interdit également l’établissement de toute cli-
- .nique, studio de danse, etc... : o

Aucune activité pclitique3 syndicale, sportive ou
kconfess1onnellc ne pourra etre exercée dans aucun des lots
a usage d*habitation.

Sous réserve des dlsposltlons partlculleres aux co-
propriétaires des locaux 4 usage commercial, l'exercice
d'une prefession libérale, autye que celle de chanteur, de
‘_veterlnalre de professcurs ‘de musique, de danse et de
chant est autorlse d la condition que cet exercice soit
conforme-au caractdre de 1'occupation ci-avant définie.

Toutefois, les Dentistes, Médecins, quelle gque s0it
leur spécialité, Avocats, Notaires, Avoués, Commissaires
Priseurs et Huissiers ne pourront &'établir dans des lo-
caux 3 usage d'habitation sans autorisation préalable du
Conseil Syndical ou, avant la constitution de celui-ci, de
la Société Venderesse.

Les'emplacements et le type de plagues susceptibles
. d'8tre apposées aux entrées de l'extérieur devront &tre
conformes au type prévu par le Syndlc. Toutes décorations,
plaqués ou enselgnes aménagées ou posées sur des parties
privatives & usage d'habitation visibles de l'extérieur
sont interdites.

Il ne pourra &tre procédd & aucune vente publiqus
dans aucune partie privative 3 usage d'habitation ou de
ses accessoires, - L B L T '

Les lots.constitués par des locaux accessoires ne
pourront &tre utilisés” que'pour l*usage auquel ils sont

habltuellement destlnes.




Chacun des copropriétaires devra veiller 3 ne rien
faire ou ne rien laisser falra qui pu1SSe nuire & la bonne
tenue de la comroprletc. : -

‘ Quelle que scit la nature de l'activité exercée, les
propriétaires de locaux d usage commercial devront faire
leur affaire personnelle de l'insonorisaticn, de l'évacua-
tion des odeurs, et, en régle générale, ils s'attacheront

32 supprimer les effets de toute manifestation susceptible
de nuire 4 l'ordre, 3 la propreté&, a la salubrité ou a la
sécurité de l'ensemble immobilier tel qu'il est défini dans
le présent vréglement. -

Tout changement dans la nature des commerces exercés
devra recueillir, au prealable, ltaccord prevu au § B -
"egelon™ ci-aprés. ;

B/ Usage des parties privées -~

1°) - Télévision Radtodtfﬁuszon -

L'occupant désirant utiliser une antenne extérileure
devra obligatoirement avoir recours d l'installation col-
lective installée & cet effet, il devra financer personnel-
lement, si nécessaire, le raccordement de son installation
particuliére d l'installation collective.

2°) - Animaquz -

Les animaux bruyants, malfaisants, malpropres sont
interdits ; aucun animal ne devra errer dans quelque partie
commune que c¢é soit ou donner lieu a réclamation justifiée
de la part des autres propriétaires.

8°) - Ienltres - Loggtag -

I1 ne pourra 8tre éténdu de linge aux fenétres ni sur
les loggias, Sauf dlsp051tlons contraires des arré&tés muni-
cipaux, les_tapls devront &tre battus et secoués avant neuf
heures du matin. Aucin. objet ne pourra é&tre déposé sur le
bord ‘des fenétres sans &tre fixé, pour en éviter la chute.
Les vases 3 fleurs, méme sur les loggias, devront reposer
sur des dessous etanches (zlnc ou falence, etc...) capables
"de conserver 1l'excé&dent d'eau de maniére d ne pas détériorer
les murs ou incommoder les autres copropriétaires. Les ja-
lousies et stores extérieurs seront d'un modéle unique et




de teinte indiqués paf le Syndic avec l'approbation de
. LTArchitecte habilité. :

4°) - Bois - Charbon -
.. I1-ne devra &tre scié ou fendu de ‘bois ou cassé de
charbon dans les locaux si ce n'est dans 'les caves.

v

5°) - Livraisons -~
Dans les locaux & usage d'habitation, ‘les livraisons
de matiéres sales ou encombrantes, bois, charbon, vins en
fﬁtss etc.., devront &tre faites avant dlx heures en hiver
et neuf heures en Etéw : :

I1 ne devra jamais &tre introduit dans les locaux a
usage d'habitation de matiéres dangercuses ou malodorantes.
Leurs depots, ‘dans :Ies lTdcaux a-usage commercial ne sont
autorisés que dans la mesure ol ils sont conformes aux ré-
glements en, v1gueur.

6§°) -~ Gelées -,

Les propriétaires’doivent préhdre toutes dispositions
pour éviter-la rupture par’ le gel” dos compteurs des cana-
lisations et des tuyaux.

En particulier, les. copropriétaires ou occupants des
locaux & usage commercial devront veiller 3 ce que les
caux usées n'obstruent pas les canalLSdtlons et caniveaux
‘par congelatlon.

7°) - CanaZzsatzons -

Afin d'éviter les fultes et-les vibrations dans les
canalisations, les robinets de chasse d'eau des W.C., les
robinetterices des installations sanitaires et des cuisines
devront étre malntenus en born é&tat de fonctiomnement et
les reparatlons executees sans retard. Le Syndlc pourra
faire e xecuter les réparations ayant un caractére d'urgen-
ce et qui ne seralent pas faites . par un coproprletalre9
aux frais de ce dernier. Il en prev1endra celui-ci par let-
tré recommarndée “et, en cas’ d'absence de compteur indivi-
duel, pourra lui- demander le remboursement de la dépense
d‘eau supplementalre evaluee forfaltalrement




8°) Conduzts de fumee -

Le ramonage des condu1ts de fumée devra &tre effectué
aussi souvent que nécessaire suivant 1' usage qui en sera
Fait et les réglements en v1gueur° TI1 est interdit expres-
sément dfemployer des appareils a combustion lente ou pro-
duisant des gaz nocifs ou des combustions pouvant détério-
" rer: lesdits condults.

9°) Tagts de palier -

Les. tapis-brosses sur les paliers d' entrée, quoique

‘. fournis par chague proprletalre, seront 4'un modéle unique

- indiqué par le Syndic sauf si 1'Assemblée des copropriétai-
res en décide autrement. :

L'exécution de tous reéglements d'Hyglene de Ville,
et de Police est obllgat01re pour tous.

En particulier, la nature des ordures ménagéres 4
enlever sera identique d celle dont l'enldvement est prévu
par les Services Municipaux, d l'exclusion de toutes au-
tres. BEn conséquence, les: coproprletalres exer¢ant un com-
merce de denrées périssables (boucherie, triperie, volail-
les, poissons, légumes, fruits, etc...) devront falre leur
affalre personnelle de la disparition de' leur détritus et
pésidus commerciaux.

Les coproprletalres, leurs locatalres et autres oc-
cupants devront souffrir, sans indemnité, l'exécution de
l'entretien et des réparations qui dev1endra1ent nécessai-
res aux choses communes et chaque fois que cela sera utile,
livrer accés de leurs locaux aux Syndiec, architectes, en-
treprenaurs et ouvrlers chargés de surveiller, conduire
et faive ces réparations ou entretien. Ils devront faire
leur affaire personnelle des déplacements de meubles et
des lpstallatlons leur appartenant dans toute la mesure
nécessaire 3 l'exécution de ces travaux. Ils ne pourront
également faire obstacle 4 l'ex cution des travaux régu-
liérement dec1des par l'ASS@ﬂblEL Generale aux conditions
de majorité prévues Article XVI § 128,
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En cas de déglts causes par ces travaux le coproprié-
taire devra faire part de ses réclamations au Syndic, au
plus tard dans les hult jours gqui suivent la fin des tra-
vaux.

13°) - Locat@on

Toute location, sauf dispositions contraires des ti-
tres de propriété, doit faire 1° objet d'un bail cu d'un en-

gagement de location dont une cople doit &tre remise au
Syndic. ,

Les baux et.engagements devroﬁt imposer aux locatail-
res, 4. peine de re31llatlon de leur locatlonB l'obllgatlon
“de respecter pour tout ce qui les concernéra, les prescrip-
“tions du présent réglement, auguel 1l devra &tre fait réfé-
rence expresse sans que pour autant la responsabilité du
propriétaire soit dégagée 4 1'égard du Syndicat.

En outre, le copropriétaire doit exiger de son loca-
~taire qu' 1il assure convenablement ses risques locatifs:et
sa responsablllte civile 3 L'édgard des autres copropriétai-
res et des voisins ; cette obligation doit faire l'objet de
ment ion dans l'acte de location..

g 13°) - Cessaon -

~ Sauf dispositions contralres des titves de propridté,
quicongue voudra vendre ou autrement dlspoer entre vifs
de locaux dont il sera propriétaire, devra préalablement a
la réalisation de l'acte de mutation satisfaire aux pres-
criptions &dictées par 1l'Article XIII ci-aprés.

L'aliénation de lots comnstitués par des locaux an-
exes (caves et réserves) pourra &tre autorisée si elle

n'est pas contraire a la destlnatlon de 1l'ensemble immobi-
lier. :

En outre, les caves, les réserve es, les emplaccmgnts
de garage et les emplacements de parklng ne.pourront &tre
aliénés au proflt d'une personne qui ne. seralt pas déja
‘proprletalre d'un appartement dans 1' ensemb1e immobilier
‘qu'tavee l'autorisation du Consell Syndlcal Les coproprié-
taires d'un-appartement ou d'un lecal & usage commercial
dans l'ensemble immobilier beneflcleront a offre &gale,
dfun dr01t de prlorlte.'

Les locaux 4 usage commercidl ne pourront &tre reven-




dus ou autrement a4liénés ou attribuds que pour un commerce
de méme nature sauf accord de 1'Assemblée Générale des co-
propriétaires aux conditions de majorité prévues Article
AVIII - § 12 A,

: - la demande de modlflcatlon devra 8tre adressée au
Syndlc de la coproprlete par lettre recommandée, ce dernier
réunira les coproprletalres dans les quinze jours de la da-
te de receptlon de ladite lettre. reconmandee

ARTICLE IX

DROITS ET OBEIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
VIS-A=~VIS DES PARTIFES CONSTITUANT
UNE PROPRIETE COMMUNE

P At e B o g e Y et e O o W i AT 2 v o e o

-Mod-if’icat-'zio:w des choses communes -

- Les parties communes des dlvers locaux prlves de 1a
copropriété appartlendront indivisément aux  propriétairces
de ces locaux ou d leurs ayants- dr01t dans les proporiions
des tantidmes affectés 3 leurs lots.

Ces parties communes, dont le. detall a été indiqué
ci-dessus, étant 1ndlspen5ables pour 1 usage des coproprié-
taires, sont grevées, au proflt de chacun d'eux d'une ser-
V1Lude perpétuelle conforme 3 leur dostlnatlon et consti-
‘tuent une indivision qui subsistera tant que 1l'ensemble
immobilier ne sera pas la propriété d'un méme propriétaire.

En conséquence, et papr dérogation 3 l'article 815 du
Code Civil, -aucun copropriétaire me pourra demander la 1i-
citation des choses communes.

Elles ne pourpront &tre modifiées ou aliénées sans le
consentement des membres de l'Assemblée des copropridtaires
aux conditions de majorité prévues Article XVIII.

En ce qui édncernL les locaux d usage commercial,
leur décoration extériecure ne pourra €tre exécutée sans
l'accord prbalablo de 1 archltecte habilité.




' 2°) - Usage des ehoses_communes -

1/ - Enaéhﬁﬁéﬁent;;

) Aucun des copropriétaires, méme commergant ou arti-
sai, ne pourra encombrer les’ entrées, les Vestlbules5 les
pallers les escallers; coulolrs, abords5 nil les utiliser
pour son usageé persolnel ou y laisser sejourner des embal-
lages ou gu¢leconque objet; méme pouyr les besoins d'une re-
prise immédiate. Les parkings non privatifs ne pourront
dtre occupés que de Tagon intermittente et seulement par
des vehlcules d'utilisation courante\a l'exclusion des ca-
mlons remorques etec...- ST
- Aﬁbuhéftolérance:nefpourra devenir un droit acquis,
quelle qu'len puisse &tre la durée.

_Aucun travail domesthue ne pourra &tre fait dans au-
cune des ‘parties ‘communes.

" Les abords ét allées. ne pourront servir ni au lavage
ni & l'étendage, ni au battage des tapis. Il ne pourre y
8tre fait aucun travail de quelque nature que ce soit, en
partlculLer le lavage des voitures automoblles est 1nter~
dit, méme sur les parkings.

Chaque propriétaire sera personnellement responsable

des 'dégradations. faites aux parties communes, et d'une ma-~

LY - - - . .
nigére.générale, de toutes lés conséquences dommageables
susceptibles de résulter dfun usage abusif ou d'une utili-
satien non conforme d leur destination, que ‘ce soit par son
fFait, celuil de son locataire :ou des personnes dont il est
legalement respensable, :

é/ - Locaux eoZZeettfs et

bloes sanitaires =

En ralson du Cdractere de ces locaux5 leur usage est
c1—apres deflnl :

- l'usage des locaux collectifs est véservé 3 tous
les coproprletalres dfdpparteﬂent

Toutefoi85 les copropriétaires d7emplacements de ga-
rage et dl'emplacements de pavking ainsi que les coproprié-
taires de locaux commerciaux, auront la possibilité d'y te-
nir leurs assemblées particuliéres de copropriété,




- l'usage des biocs sanitaires est donné 3 tous les
coproprletalres 1ndlst1nctement.

3

3/ = Publicité =

I1 est interdit de falre de la publlclte sur les fa-
‘gades ou dans qualque partx ‘commune ‘que ce soit sous ré-
serve de ce qui a été dit 3 L'Article VIII ci-dessus
concernant les plagues professionnelles.

En ce qui concerne les locaux 3 usage commercial,
les écriteaux et enseignes, sous réserve des dlSpOSltlons
ci-aprés concernant les enseignes lumineuses, peuvent 1i-
‘brement "&tre apposés ddns les limites de mitoyenneté de
chague local considére, sous réserve de¢ 1'approbation du
Syndic ou de ltarchitecte quant a l'emplacement aux di-
" mensions, a4 la disposition et a la forme de ces écriteaux
et enselvnes.

Les Dropriétaires de ces lGCaux;d avront faire leur
affaire personnelle de toutes taxes qui pourraient &tre
dues a Cet effet.

Dans les mémes condltlons que ci- -dessus, des ensei-
gnes lumineuses de type fixze: pourront &tre 1nstallees 50USs
réserve que toutes dispositions soilent prises pour ne pas
incommoder les prop priétaires d'appartement.

L'installation d'enseignes lumineuses de type cligno-
tant ne pourra aveir lieu sans le consentement des membres
de l'Assemblée Générale des copropriétdires statuant aux
conditions de majorité prévues Article XVIII - § 12 B,

Toute publicite sonore est interdite, en particulier
il ne pourra &tre installé aucun moyen de ce genre 3 1l'ex-
térieur des locaux.

4/ ~ Vols -

Aucun recours ne pourra &tre exercé contre le Syndi-
cat des 3ropr1eta1res en cas de vols, de détériorations de
voitures d*enfants et de vélos remises dans les locaux pré-
vus 4 cet effet, ou de quelconque objet momentanément dépo-
s€ en quelque’ endr01t que ce soit des pdrties communes.
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5/ —- Interruption dans le fonc-

tionnement des services

communs -

. En cas d'arr8t ou de troubles caractérisés dans le
fonctionnement du chauffage central, ou de quelque autre
service commun que ce soit, et quelle qu'en soit la cause,
les propriétaires adresseront 1euﬁ§ réclamations au Syndic.

A

6/ - Chauffage centrgl -

Le chauffage central sera, en péricde normale, allu-
mé du quinze octobre au gquinze avril, sauf décision
contraire des copropriétaires & la majorité prévue article
XVIIT - § 11. Toutefois, si la température le nécessite,
le chauffage central pourra &étre allumé avant le quinze
cctobre ou poursuivi apréds le quinze avril sur décision du
Syndic en accord avec la majorité des délégués de l'Assem-
blée Générale composant le Conseil Syndical. ‘

Si ce service leur est nécessaire les propriétaires
des locaux a usage commercial devront utiliser le chauffa-
ge collectif de l'ensemble immobilier. Dans ce cas, ils

- supporteront les frais d'installation et de raccordement.

La déperdition calorifique affectée & chacun de ces
locaux sera déterminée en fonction des nécessités et du
caractére de l'exercice du commerce, et suivant les possi-

. bilités d'aménagement de l'installation gémnérale.

ARTICLE IX bis

SERVITUDES

Les occupants des locaux & usage commercial devront
satisfaire 3 toutes les charges de ville ou de police dont
les commercants scnt ordinaivement tenus. D'une manieére
générale, tous les propriétaires devront respecter toutes
les servitudes qui grévent, peuvent ou pourront grever 1°F
ensemble immobilier, qu'elles résultent des titres de pro-
priété, du présent rdglement, des dispositions légales ou
réglementaires de la situation naturelle des -lieux, ou du
cahier des charges dressé par Maltre MONNIER, Notaire J
BOISSY-SAINT-LEGER le wvingt sept avril mil huit cent soi-
xante treize, duquel cahier des charges il résulte entre
autres conditions, celles ci-apreés littéralement rappor-
tées
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”ﬁ_ﬁrtiéle 13

. " Il ne pourra, de clause expresse étre construit
sur 'immeuble q vendre aucune usine insalubre ou répan-
dant de mauvaises odeurs et en général, aucun établisse-

" ment sujet aux enquétes de commodo ou d incommodo.

”\Ar%iélellé

7

"Il est ouvert sur les terrqins sus—désignés quatre
rues portant les noms de : Rue de Sévigné, Rue de Monta-
leau, Rue des Coulanges et Rue des Picards.

7 Les trois premidres plantées d'’arbres dont les li-
gnes sont egpacées de sepl métres.

7 Pour établissement de ces rues qui auront, les deuwx
premiéres diaw métres, la troisiéme wneuwf métres et la qua~
tridme sept métres de largeur y compris les trottoirs, Tl
serqg fourni gratuitement par les vendeurs le terrain né-
cessatre méme pour les pans coupés et les ronds points,
les vendeurs ne garantissent en rien l'acceptation de ces
rues par la commune ; ils s’engagent uniquement 4 fournip

‘ le terrvain nécessaire pour leur établissement.

# Article 15

¥ Les vendeurs se réservent de ne pas ouvrir la Rue
des Picards, etc...

i Avticle 18

" Les acquéreurs des lots aboutissant a une méme rue
pourront se contraindre mutuellement & L'empiervement de
cette rue et & la construction des trottoirs dés que la
moitié au moins des fagades auront été vendues. La dépen-
se¢ sera supportée par chacun au prorvata de la contenance
de son lot sans toutefois que la dépense, en aucun cas,
putsse excéder quinge centimes par méme superficie de la-
dite contenance pour frais de premier établissement el de
un centime par métre pour frats dientretien.

" Les vendeurs s'obligent 4 concourir A ce travail
pour les parties non vendues, sauf leurs recours qu'ils
se réservent expregsément contre leurs futurs acquéreurs

" pour le remboursement de leurs avances alors méme que les

contrats de vente n'en feratent pas mention.

" Les acquéreurs devront en outre entretenir et rem-
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placer dans le cas oil ils viendraient & périr, chacun en

face de son terrain et en mémes essences, les arbres plan-
tés actuellement en facade des lots par eux acquis, sans

“;recours contre les voisins nt Zes vendeurs.

s Par rectproczte, Zorsque la moitié des facades

d'une rue - se trouvera vendue, les vendeurs pourront con-

traindre les acquéreurs d Z”empﬂerrcment et @ la cons-
truction des trottoirs de cette) rue dans les proportions
sus-— dwtesn '

™ Ces travauxr s’exdcuteront sous la direetion et sous

la.survetllance des deux plus forte acquéreurs et des

vendeurs ou de leurs mandatairves,

" Les acquéreurs sevont tenus d'entreténir en bon
état les chaussées et trottoirs jusqu'd leur réception
par la commune et ce dans lesg proport%ons indiquées en

-tete du present article:

“-Artﬁele 17

Les acquéreurs, s'ils viennent 4 se clére de murs
pourpont asseoilr lesdits murs sur les lignes mitoyennes,
est-d=dire en prenant mottié de l'épaisseur desdits

murs sur les lots voisins.
" Cette clause toutefols n'aura pas d'effet st ces
lots voisins sont déja clos dpune maniére queZconque par

‘ des murs ou autrement.

P Article 18

Il est défendu aux aaquereurs dfobstruer ies rues

par auocun dépdt.

“'Les dégradations extraordinaires occastonnées aux

rues par le fait de transport de matériaux devront Stre

immédigtement parées par les auteurs de ces dégradations

et a Leurs frats.

Y Article 19

i?

Les acquéreurs devront souffrir les arbres et tatl-
lis actuels qui par L'effet de la division de la proprié-
té mise en vente ne ge trouveront pas 4 la distance vou-
lue par la Loi. I

" Toutefois, les branches de ces arbres et taillis ne
pourront dépasser la ligne séparative.
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L'acquéreur sera subrogé tant activement que passi-

vement dans les droits comme dans Zes ocbligations résul-
tant des actes sus-dnoncés.

£
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En cutre, il est iciLfait'observer‘que

1°) - En raison de la disposition des locaux collec-
tifs et des blocs sanitaires au sous=-sol du bAtiment D et
dont l'acceés se fait par la rampe desservant ce sous-sol,
la dite rampe, ainsi que les parties des couloirs d'accsas
au lecal collectif SUD et aux deux blocs .sanitaires sont

grevés d'une servitude de passage au profit de tous les co-
propriétaires,

R R L R LA e TP
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2°) - En raison de la particularité des couloirs re-
liant les sous-sols du.bidtiment C et les garages NORD et
SUD, ces couloirs, y compris les couloirs de circulation
dans les sous-sols du b8timent C jusqu'd la sortie dudit
bdtiment, ainsi que la partie du garage allant du couloir
jusqu'd la sertie dudit garage, sont. grevés d'une servitu-
de. de passage au profit des copropriétaires-des batiments
qui en ont l'usage. Toutefois, cette servitude n'est consen-
tie que pour l'usage auquel les couloirs de liaisons sont
destinés, c'est-d-dire d'issue de secours pour les copro-
priétaires des garages et d'évacuation des poubelles pour
les c0pfopr1eta1res du b&timent C.

Par allleurs il est 1ei proc15c que lc local L.D.F.
est greve d'une servitude conforme d sa destination et que
les préposés-de cette admlnlstratlon devront toujours y

‘avoir libre accds. Cette utilisation fera 1'objet d'une
conventicn avec cet organisme.

CHAPITRE QUATRIEME

ARTICLE X

Les charges incombant aux copropriétaires sevont :
- individuelles,

- communes generales ¢ tous les GOproprietatres de
L'ensemble immobilier,

- communes epéciales d tous les copropriétaires dans
un méme bdtiment,



- = @ommunes - speczaleb & tous les copropriétaires
'.d*appartements dans un méme bdtiment,

~ communes spéciales d tous les copropriétaires
d'emplacements de garages dans un méme garage
" g garage,

- communee spéetales d:tous les copropr@etazres
d'emplacements de parktng przvatzfs

\
- communes spéciales a. certazns copropriétatres
du Bdtiment ¢ et des garages NORD e% SUD.

4
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ARTICLE XI |

CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des propriétaires sera tenu de pourvoir, a
ses frais exclusifs,-au parfait -entretien des locaux qui
lui appartiendront et commeite 19 tenu ‘aux reparatlons at
au remplacement s'i1 devient nécéssaire, de tout ce qu1
_‘constltuera sa proprlete prlvee9 sulvant la définition qui

en a ete donnee Artlcle V. ‘ :

'Toutefoisszet»afin de.mainfEnir LY'harmonie extérieu-
re de la copropriété, fla réfection des peintures des par-
ties privées qui contribuent & l'aspect général (fenétres,
portes d'entrée, etc...) devra €tre cffectucée d la fois
"pour lfensemble et sur décision de 1° Assemblée des proprié-
taires d la majorité indiquée. Article XVIII - 5 12,

Chacun des propriétaires sera également tenu a X'en-
tretien et aux menues réparations d faire & toute cleison
mltoyenne alnSl qu'aux refends et gros murs5 le tout en ce
qui concerne la partie qui se trouvera & llintériecur de
ses locauX. :

Il paiera les primes de toutes assurances qu'il pour-
ra personnellement contracter d raison des choses qui se-
ront sa propriété, notamment pour les embellissements qu'il
pourra apporter d ses locaux et pailera les 1mpots taxes et
contributions recouvrés par voile de r8le émis @ son nom du
fait de son droit de proprieté,

I1 paiera également les redevances de location, les
frais d'achat, de remplacement et d'entretien de tous
compteurs individuels, les Pedevances de fouranitures indi-
viduelles.




CARTICLE XII

- les imp&ts, cohtributions et taxes de toute nature
auxquels est -ou sera assugettl le Syndlcat de copropriété,
ainsi que toutes les partles communes et qui ne seront pas
recouvrés par vole de'rdle amis dlrectement par 1'Adminis-
tration au nom des propriétaires individuellement,

- les primes d'assurances contre l'incendie et les
dépdts des eaux, contre la responsabilité civile du Syndi-
cat de copropriété et tous autres risques communs.

En cas de surprime pour les emplacemants de garaie
et de parking privatifs, seuls les coproprleralres de cas
lots paftlclperont au paiement de cette surprlme.

- les frais d'entretien et de réparations grosses at
menues afférentes aux parties communes &numérées article
VI - § A, 4 l'exclusion de ce qui sera. dit ci-aprés § ¢
pour le chauffage et sous réserve du. § 7 pour les locaux
collectifs,

"~ le coflit de‘l'installationg de 1l'abonnement et des
redevances relatif au téléphone de gardiennage,

- les salaires, & l'exclusion de l'indemnité d'ascen-
seur v1see ci-aprés § 8¢, les avantages en nature et les
'cnarges de la Securlte Sociale des gardiennes et, éventuel-
Lement, de¢ tout autye parsonnel rugulleremen+ nomme d ces
fonctions ou da un eleOl dans la présente copropriété
conformément aux dleOSlthHS du présent réglement,

- les frais d'éclairage des parties communes geé Enéra-
les, : ' :

- les frais de location, entretien, remplacement des
compteurs généraux et divisionnaires d"électricité, et
2

d'eau, entrant dans leq partles communes définies a4 1'ar-
 ticle VI - § A, ‘

-~ les dépenses de consommation, d'entretien et dia-
bonnement -relatives 3 la fourniture d'eau froide pour les
services communs et celles relatives aux consommatlons in-
dividuelles dans le cas d'absence de compteurs individuels




BRI

dans tous les lots pourvus d'un poste dleau. En la présence
desdits compteurs, la différence entre le compteur général
et la somme des compteurs individuels sera comptée comme
services commuhs, : ' :

- les dépenses d'abonnement et d'entretien relatives
“d la fournitdre'd'eau chaude pour les services communs
(gardiennage né&tamment) et celles velatives aux consomma-
tions individuelles en cas d'absence de compteurs indivi-
duels dans tous les lots pourvus de cet équipement. En la
présence desdits compteurs, -les méhmes dispositions que ci-
déssue’ gfappliqueront, - - ; '

i
_ - da rémunération du Syndic et les frais afférents

au fonctionnement du Syndicat,

_ - la quote-part des dépenses visée ci-aprds § 7 "b"
pour les blocs sanitaires et leur acces,

" =~ tous frais des divers ustensiles nécessaires pcur
le- nettoyage et l'entrétien de l'ensemble immobilier.

Ces charges seront réparties entre les copropriétai-
res suivant les fractions indiquées au tableau ci-aprés,
colonne 2,

Toutefois, les dépenses de consommation d'eau chaude
seront, réparties entre les seuls propriétaires d'apparte-
ments, selon les mémes fractions totalisées pour ces lots.

copropriétaires dansg un_méme bdtiment

2/1 — Dans chacun des b&timents
B, € ou D -

- 'Les frais d'entretien et de réparations grosses et
menues s'appliquant aux choses communes énumérées article
VI - § B/l, & l'exclusion de ce qui sera dit ci-aprés § 9,

pour le chauffage, - S

'~ les frais d'éclairage des parties communes intérieu-
I\es, . . - . . e . . ‘r“

- les frais de location, eatretien, remplacement des
compteurs généraux et divisionnaires d'électricité et d'eau
entrant dans les parties communes définies 4 l'article VI -
§ B/1.




Ces charges séront réparties.entre ces copropriétai-
‘res suivant les fractions indiquées au tableau ci-aprés,
colonne 3. '
2/2 - Entre tous les copropriétaires

du bdtiment 4 -

. ~ Les frais d'efitretien et de réparations grosses et
menues s'appliquant aux. chdses communes énumérées Article
VI - § B/2, &8 1l'exclusion de ce qui sera dit ci-aprés § 9
pour le chauffage, seront répartis entre tous les copro-
priétaires de ce bdtiment suivant les fractions indiquées
"“au tableau ci-aprds, colonne 3.

2/8 - Entre tous les-propriétaires

d'appartements, de. caves et de

o péserves dans le bdtiment 4 -

_ - Les frais d'entretien et de réparations grosses et
menues s'appliquant aux choses communes énumérées Article
. VI - § B/3, : :

7 - les frais d'éclairage des parties communes inté-
rieures, '

, - les frais de location, entretien, vemplacement des
compteurs d'é€lectricité et d'eau entrant dang les parties
.communes définies Article VI - § B/3.

Ces charges seront réparties entre ces copropriétai-
res suivant les fractions indiquées au tableau ci-aprés,
colonne 3, totalisées pour l'ensemble des lots apparte-
ments, caves et réserves du bidtiment A.
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- Les frais d'entretien et de réparations grosses et
menues s'appliquant aux choses communes énumérées article
VI - § C, & L'exclusion de ce qui sera dit § 8 pour les
ascenseurs,

- les frais de renouvellement des beites & ordures.




Ces charges seront réparties entre tous ces copro-
priétaires suivant les fractions indiquées au tableau ci-
aprés, cclonne 4, :

dz_garages privatifs dans un méme

ot g et o ot P A T3 DA Ea bt ke et

garaedge = &

- Les frais d'entretien et de.réparations grosses et
menues s'appliquant aux choses communes énumérées Article
Vi - § D, i : o

- les frais d'éclairage des parties communes inté-
rieures, o s

i - les frais de location, entretien, remplacement des
compteurs-divisionnaires d'électricité, entrant dans les
parties communes définies & 1'Article VI - § D, ‘

- les frais de renouvellement des boites 3 ordures
s'il en existe et tous frais des divers ustensiles néces-
saires pour le nettoyage et lfentretien du garage souter-
rain. '

Ces charges sevont réparties entre tous les copro-
priétaires d'emplacements de garage privatifs suivant les
fractions indiquées au tableau ci-aprés, colonne 5.
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- Les frais d'entretien et de réparations grosses ot
menues s'appliquant aux choses communes é&numérées Article

- les frais'de renouvellement des boites 3 ordures
s'il en existe et tous frais des divers ustensiles néces~
saires pour le nettoydge et l'entretien du parking en sur-
face,. . v . : ' o

Ces charges seront réparties entre tous les copro-

priétaires d'emplacements de parking privatifs suivant les
fractions indiquées au tableau ci-aprés, colonne 6,
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garages -

_ En raison ‘de’ ce qui a &té dit Article VI - § F et
Article IX bis pour les couloirs reliant. le batiment C et
‘les garages, les frais dfentretien et de réparations gros-
ses et menues concernant ces couloirs seront répartis en-
tre les copropriétaires concernés suivant leurs quotes-
parts de propriétée dans les parties communes générales to-
talisées .pour chaque groupe, soit :

- Garage NORD 4,050/ - Bdtiment C 19.041/
' 23.091¢ (cages 7 et &) 23.091¢

- Garage SUD 4.950/ ~  Bdtiment C 12,371/
' 17.321é (cage 6) 17.321¢&
. 7°) -~ Locaux _collectifs et blocs sanitaires

a) = En conséquence de ce qui a &té dit Article IX - §
2éme, alinéa 2, 'les dépenses d'entretien et de réparations
grosses et menues (sauf le . gros-oceuvre) afferentes a ces
locaux, de mé&me que les dépenses d'éclairage et de chauffa-
ge, seront supportées par tous les copropriétaires d'appar-
tements au prorata de leur quote-part de propriété dans les
parties communes  générales, totalisées pour l'ensemble de
ces lots, d l'exclusion du chauffage qui est réparti comme
ci-dessus -~ § 9.

b) - En suite des dispositions du méme Article IX - § 2
" alinéda 2 in-fine, les frais d'entretien et de réparaticns
grosses et menues (sauf le gros-oeuvre) des deux blocs sa-
nitaires ainsi que les dépenses d'éclairage et de consom-
mation d'eau sercnt réparties comme ci-dessus § 1° (charges
communes générales) du présent article XII,

I1 en sera de méme des dépenses d'entretien courant
de la rampe d'accés au sous-sol du bAtiment D, ainsi qu'a
ta partie des couloirs dudit sous-so0l, entre la rampe dfac-
cés et les bloes sanitaires, en contrepartie de la servitu-
de de passage prévue 3 l'article IX bis 7"SERVITUDES?" qui
précéde, § 1. SRS



d'ascenseurs -

8°) - Charges particuliér

PR R CATRAANE T a1
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. - Les frals d'entretleng de réparation et de rempla-
cement d'ascenseur ainsi que les dépenses de consommation,
da’ entretien et d'abonnement des compteurs &lectriques des
ascenseurs (y compris l'indemnité de présence versée 3 la
gardienne pour cet équipement), seront répartis dans cha-
que bidtiment entre les copropriétaires d'appartements au
prorata de leur participation daps 1l'entretien des choses
qui leur sont communes, multlplle par le coefficient d'éta-
ge suivant - :

- Rez-de-chaussée .. - .

- Ier étage . . . 0,76 - 5éme étage . . . 1,00
- 2éme étage . . 0,85 -~ 6éme étage . . . 1,08
~ 32me étage . . . 0,90 ~ 7éme étage . . . 1,10
~ 2dme étage . . . 0,895 %.8émé étage . . . 1,15

Ces charges font 1'objet des fractions, arrondies
"selon l'usage, indiquées au tableau ci-aprés, colonne 7.

S5i 31'un des appartements vient d &tre utilisé pour
l'exercice d'une profession libérale, son propriétaire sup-
portera une part supplémentaire de charge d'ascenseur &ga-
le & celle determlnee pour l"appartement en cause. Toute-
fois, afin de ne pas modifier les tantiémes de charges 4
ascenseur, ce supplément sera déduit des dépenses de 1'exer-
cice et le total ainsi diminué& sera réparti entre tous les
propriétaires participant auxdites charges d'ascenseur.

8°) = Chauffage -

Les dépenses d'exploitation (personnel, combustible,
€lectricité, etc...) entrainées par le fonctionnement de la
chaufferie ainsi que les dépenses d'entretien, de répara-
tions grosses et menues et de remplacément afférentes aux
~installations communes de chauffage seront réparties entre
les copropriétaires proportionnellement 3 la surface rete-
nue pour les lots 3 usage d'habitation, ainsi qu'il ressort
‘au tableau ci-aprés, colonne 8.

Dans le cas des locaux d usage commercial raccordés
d-l'installation de chauffagée, la gquote-part de leur parti-
‘cipation sera déterminée, dans les mémes conditions que ci-
dessus, en fonction de la déperdition calorifigue qui aura
été retenue pour chaque local considéré.
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7 Dtune fagon générale, les copropriétaires supporte-
ront la charge de l'entretien des é&léments d'é@quipement
dont ils profiteront. Il pourra notamment en &tre ainsi
pour les propriétaires de locaux d usage commercial qui
seraient raccordés au réseau d'antenne de télévision et
de radiodiffusion, ou qui utiliseront les locaux des pou-
belles. Ils participeront dans ce cas d toutes les dé&pen-
ses y afférentes, y compris le remplacement des boites a
ordures, au prorata de leur quote-part de propriété dans
les parties communes générales.

TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES

Charges, communes spéeiales
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617

733
817

753
732
491
738
496

744
500

744

o
L
.

NN N NN NN MY N NN N N N N

817"

733
617

733

732

491

738

496

500

744
500

NN N NN NN N NN NN N N NN

-~ 66 -

et o e s e e I e e e B

268
660
586
696
549
368
627
422
670
450
707
4735

t




B 33§ . 275
3¢ 284
35 172
56 228
37, 172
86 1 190
591 253
20 51
411 35
221 24
43 &2
a2 ! a3
45 1 &1
a6 35
471 24
48 39

2786

172

24
52
43
51
35
24
39

284 |
172 |
228

190
253:-E
51
3513

..6?n.

ETOTAL12=348/

Bt A 100.0008

12.348/ 10,308/
12.3488 10.3085

{1} =~ non compris les commerces

BATIMENT B |

61 386
621 616
631 616
64 . 621
85 . 621
66 1 626
67 626
68 . 0626

69 626

846
616
616
¢al
621
626
626
626
626

386
616
616
621
621
626
626
626
626

Voir ci-dessus § §

"Chauffage™
dernter alinéa

462
462
528
528
563
5638
093
298

$ 8.896/17.09¢2
. 8.896¢
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65
65
65
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65
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65
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514
GO5
862
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8685
62l
878
628
876
626
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22
65
92
e5
02
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12.588/ 12.588/

iBt B

121 |
122
123
1324
125
126
127
128
129
150 |
131
132
1331
134 |
155
136
137
138
139
L 140
141
148
143

BATIMERT ¢

727 | 7av
598 | 598
733 | 733
618 . 013
739 1 739
623 | a3
745 | 745
628 | 638
752 | 752
655 . 633
758 | 758
639 | 639
764 | 764
64d | 644
764 | 764
644 | G644
605 = 605
514 | 514
616 | 616
752 | 752
621 621
756 | 758

100.000& 12.5888 18.455¢

12.455/

727
598
733
618
739
623
745
628
752
633
758
639
764
644
764

. 514

644
805

616
753
Jazf
758

636 | 636

626

——
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68
(1)

§9

(1) - pour le caleul des avantages e'n-naturei.

545
4438
623
525
665
561
708
597
252-5
633
796
671
840
708
879
741

462
564
528
644
563

1 9.449/ 1366
4492 |

ma

e R

T T

|
il
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764

7ro L

637
777
642
783
648
789
648
789
605
386
616
616
621
621
£26
526
832
632
637
637
643
642
648
642
386
616
616
621

688
600
S NS
B A A e
L g7
T R
713
868
745
907

462
462
P 528
528
563
563
600
600
637
637
674
874
700
708

¢z
482
528
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6a6
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642
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216
217
218

222

224

206 |
207 |
208 |
209 |
210 |
211 |
%19
215
214 |
215

219 |
220
221

223 |

225 |
226 |
227 |
258
229
230 |
231 |
232 |
233 |
234 |
235 |
236 |

NN N N ™
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257 |
238 |
239
240 |
241 |
248 |
243

244

8485
246
847
-248;
249
250
E'Logeg

TOTAL |

Bt C

B T B e e e e e e e e T e
I e e e T e B B e I I i e BN |

45,880/ 145.880/ 42,421/

100.0006 42,8808 42.4218

65
(1)

138,295/

38.295¢

(1) ~ pour le caleul des avaﬁfages en nature, -

 BATIMERT D

281 |
282 |
285
284 |
235,
286" |
287" |
288 |
289.
290 |

625 | 625 | ¢as
§25 | 635 . 625
631 | 631 E 631
631 | 631 . 651
836 | 636 | 636
636 | 636 i G636
636 | 636 | 0638
656 | 636 | 650

376 | 376 i - 376
€15 1 616 | 616

- 469
469

L 536

536
C 572
572

804

604

4444
m2§




- 74 =

50
€8
o1
&b
51
85
78
G5
78
6o
78
85
78

1 2 5 ¢ 5
297 | 616 | 616 616
2921 495 i 495 295
295 | 784 754 734
2941 646 | 646 646
29571 510 510 510
206 | 740 | 740 | 740
297 | 651 651 651
2981 529 | sa9 1 520
290 1 746 746 746
300 657 1 857 657
301 533 | 533 | 533
302-. 746 746 1 746
3031 657 657 657
304 533 | 533 533
3051 616 i 616 | 616

. s0c | 495 495 495

. 507 625 625 625 . |

| 308 752 | 752 752
300 . 631.. _631. 631
310 758 758 758
311 636 636 635
512 764 764 764
3131 636 656 636
3147 784 764 764
815 7 7
516 | 7 7.

317 7 7
518 | 7 7
319 | 7 7
520 1 % 7
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2282
ma

794/
7948 |

o
@

15
15

- 74
&

21.518/
21,518

/\.
e

7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7’
4
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
7
&
756

766/121,75

°

100.000e 21

321
322
323
324
335
326
327
328
529
330
331
3
333
584
335
536
337
338
339
340
341
342
343
344
345
3486
347
548 |
TAL

0 21

Bt D
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PARKING

201 ;
202
203 |
404 |
405 |
406 |
407 |
408
409 |
410
417 |
412 |

L 413

414 |

P15
416
417
418
419
a20
421 |
422
425
224 |
425

. 426 |

e

- a28

229 |

42

42
42
42
428
42
42
4z
42
42
42
42
42
42
42
48
42
42
42
42
42
42
42
48
42
42
42
42
42

...76‘..;-.

42 1
42 i
g2

42

2z |
22 i

48 i

48

42 i

42
42
s
42
42 |

TH

a2 i
49

49

42
42

42.

42

a2
27

42
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1

431

432
433 |

434

| TOTAL 1.428/
PARKING 100.0008

a

I
42

42
42

42

GARAGE NORD~E
501 |
502 |
503 |
504
505 |

508
507

508 |
509 i

510

511

512
513
514
515

516E
517 i

518
519

520 |
527 |

g0
20
90
a0
90
90
80
80
990
g0
24
20
a0
90

90

g0
a0
g0

S 90
90 |

90

-7?_

39
90
90
90
90
90
90
90
90
90
90
90

90
90
20

6 1. 7 i 8

1,428/

1.4288

90
90
90

20

90
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882

523
524

530
531 |
532
533 |
534
535 |
536
537 |
538 |

545 |
TOTAL |

NORD

525 |
526
527
528
529 |

539 |
540
541 |
542 |
545
544 |

- 80
g0
90

Garage§4°050/§

100.0008

GARAGE SUD

601 |
602 |

go
g0

- 78 -

o e s £ s e o e s et s e e o s o 4540 0 o i i e o 3 e i e e o e o e ke T i e e £ R D

a0

L 4,050/
4,0508

90
90
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L 604 |
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ARTlCLE XIII:

REGLEMENT DES CHARGES

Pour permettre au Synd1c de falre face au paiement des
charges communes, une prov1slon sera verqee par chaque copro-
priétaire dés son entrée en joulssance9 et ensuite dans les
huit premlers jours de chaque -trimestre. Le montant de cette
prov151on sera fixé par le Syndlc, en fonction de la quote-
part incombant & chaque coproprletalre

et e e ey
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Toutefols, le Syndic pourra demander des acomptes
mensuels et présenter des comptes trimestriels dont le ré-
glement aura lieu dans la guinzaine de leurp presentatlon,
‘dans ce cas également, d8s son entrée en jouissance, cha-
que coproprletalrerverseré entre les mains du Syndic la
provision nécessaire.

Les sommes versées d titre de prov181on ne seront
pas productives d'lnierets.- '\‘
Les trimestres pourront ne, pas 001n01der .avec les
~trimestres civils.

1°} - Réglements -

Les comptes de frais et depenses (charges communes
et partlculleres) seront arretes annuellement. Un relevé
en sera adbessé a chaque copropriétaire et celui-ci devra,
dans la quinzaine de l'approbation des comptes .par 1'As~
semblée, se libérer des sommes dont il pourralt &tre de—
biteur,:comptewtenu des provisions déja versées,

A défaut de paiement par 1'un des cgpnogrietaires
.de toutes sommes appelées, et aprds mise en demeure d lui
adressée par le Syndic par lettre recommandée, les sommes
impayées seront d compter de la mise en. demeure, produc-
tives d'intéréts au taux des avances sur titre de la Ban-
que de France, sans préjudice des sanctions prévues pius
bas. = Sl

2°) - Absence d'occuaatzon - Non usage -

La contribution de chacun au paiement des diverses
charges auxquelles il est assujetti sera due méme en l'ab-
sence de toute occupation et de tout usage.

3°) Aqgravatzon des charges -

Les propriétaires qui aggraveraient par leur fait,
celui de leurs locataires ocu celui des gens & leur servi-
ce, les charges communes, auront a supporter seuls les
frals ou depenses qui seralent ainsi occasionnés. Il pour-
ra notamment en &8tre ainsi, pour,;es dégdts qui seraient
causés aux plantations des abords-par les enfants au ccurs
de” léurs” Jeux, et pour les bPlS de glaces des portes dlen-
trée.




4°) Solzdarzte -

Enr cas d'lnd1v151on ‘de la proprlute d*'un lot, tous
les propriétaires indivis et leurs herltlers et représen-
tants seront solidairement et indivisiblement responsables
entre eux vis-d-vis du Syndicat des coproprletalress sans
bénéfice de discussion, de toutes sommes dues afférentes
audit lot. ' . T o

En cas de demenbrement de 1la proprlete d'un lot, la
méme solildarité ex1stera, sans bénéfice de discussion,
pour toutes sommes dues, afférentes audlt lot, entre les
nus- proprletalres et leurs héritiers et representants et
les usufruitiers. La créance du Syndlcat sera 1nd1v131ble
“entre les nus~propr1eta*reb et leurs herltlers et repré
sentants qul seront tenus solldalrement avec les usufru1—
tiers, chacun pour le tout.

Les memes solldarlte et 1nd1v1slb111te existeront
entre proprletalres et benef1c1a1res d'un droit d'usage
ou d'habltatlon.'

5°) - Aliénation - Avis du Sund%eat -

_ Tout transfert de propriété d‘uﬁllqt ou d'une frac-
tion de lot, toute constitution sur ces derniers d'un
droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habita-
tion, tout transfert de l'un de ces droits est notifié,
sans délai, au Syndic, sgit par les partieS. soit par le
Notaire gui é&tablit 1 acte, soit par l'avoué& qui a obtenu
la décision judlc1a1re,'acte ou décision qui, suivant le
cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette
constitution.

Cette notlflcatlon comporte la désignation du lot
ou de la fraction de lot intéressé ainsi que 1'indication
des nom, prénoms, domicile véel ou é&lu de l'acquéreur ou
du titulaire de droit.

Ces dlSpOSlthﬂS sont appllcables en cas de mutation
résultant d’un legs partlculler5 ou par décés.

En cas de mutatlon ‘entre vifs, 4 titre onéreux ou
gratuit, le nouveau coproprletalre est tenu vis-d-vis du
Syndicat du palement des sommes mises en recouvrement pos-
yévrieurement & la mutation, alors méme qu'elles sont des -
tindes au réglement des prestatlons ou des travauxr enga-
fés ou effectués antérieurement & la mutation. L'ancien
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copropriétaire reste tenu, vis~d-vis du Syndic, du verse-
ment de toutes les sommes mises en yecouvrement antérieure-
ment d la date de la mutation. Il ne peut exiger la resti-
tution des sommes par lui’ versees a quelque titre que ce
soit au Syndicat.

Lors de la mutation 4 titre onéreux d'un lot, et si
"le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du
Syndic ayant moins d'um mois de date, attestant qu'il est
libre de toute obllgatlon a 1! egand du Syndicat, avis de
©la mutation doit &tre donné au Syndlc par lettre recomman-
dée avec avis de receptlon, a la dlllgence de l'acquéreur,
- Avant 1l'expiration d'un délal de hult jours d compter de
“la réception de cet avis, le Syndlc peut’ former, au domi-
cile &lu, par acte extrajudiciaire, opposition au verse-
ment des fonds pour obtenir le paiement’ des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition, & pelne
de nullité, énoncera le montant et les causes de la créan-
ce et contiendra élection de domicile dans le ressort du

" Tribunal de Grande Instance de la situation de l'immeuble.

" Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout
ou partie du prix ne sera opposable au Syndic ayant fait
opposition dans ledit délai.

Lorsque le Syndic ne donne pas cette indication dans
le délai qui lui est imparti, le nouveau copropriétaire
n'est pas responsable du montant de ces appels de fonds
lmpayes.

A défait de notification de la mutatlon, l'ancien et
le nouveau copropriétaires sont solldalrement responsables
du paiement de toutes gommes mises en recouvrement avant
la mutatlon.

I1 en sera de méme au cas ol le prix de la vente est
payé hors la vue du notaire, au cas de donation et au cas
de charges hypothécaires ou pr1v1leglees supérieures zau
prix de la cession.

Sous vréserve des dispositions de l'article 33 de ia
Loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, les acqyué-
reurs successifs sont tenus au palilement, pour la part
échéant au lot objeét de mutation, des termes dis & leur
échéance par le Syndicat de copropriété d des organismes
de crédit et concernant  le financement de travaux ou’ser-
vices afférent aux parties communes, quelle qu'ait été 1la
‘date de la décision de fimancement ou d'attrlbutlon des
préts.




8°) - Garantie =

e

‘Le paiement par chacun des copropriétaires de sa
part contributive est garanti au profit de la collectivi-
té qui en a fait l'avance, par une hypothéque légale por-
tant sur. sa ou ses parties divises et sur sa ou ses quo-
tes-parts 1nd1V1ses des parties communes générales et
spéeciales.

L'hypothéque'légalé Sera inscrite au bureau des Hy-
‘pothégues du lieu de situation de l'immeuble aprés mise en
demeure restée 1nfructueuse ; elle- préndra rang au jour de
soh 1nscr1ptlon et ne pourra 8tre lnvoquee que pour la
_contrlbutlon & des charges dont la naissance ne sera pas .
anterleure de plus derclnq années.

Outre l'hypotheque légale, le palement de la part
contributive due, méme 3 titre d'avance, par chacun des
copropriétaires est garanti au proflt de la collectivité
par un privilége. portant sur tous les meubles qui garnis-
sent les lieux, sauf si ces derniers font l'objet d'une
location non meublée:. Dans ce cas, le privilége est re-
perté sur les loyers, dus par le locataire. Ce privilége
.est assimilé a celui prevu par l'article 2.102.I du Code
Civil.

Les dispositions des articles 819, 821, 824, 825 du
Code de procédure Civile sont appllcables au recouvrement

'-des créances.

CHAPITRE CINQUIEME

et e o Tl e s s s o g M o i e e o e o

1°) - ggonsabzlzte civile —‘Acczdents -

. g - (L% o 2 S o — e fr —— -

En c¢e qui concerne les risques civils et toutes ac-
tions en dommages‘intéféts, le syndicat des copropriétaires
est seul responsable d 1'égard de 1l'un des copropriétaires
du a l'égard des tiers. Chaque copropriétaire devra parti-
ciper  au montant de 1'indemnité mise 3 la charge du Syndi-
cat au prorata de sa guote-part dand les parties communes
générales. Toutefois, la responsabilité de ces risques
restera d charge de celul des occupants qui aurait commis



Cle fait[dommégeabie;qﬁi‘iui s9ﬁait péﬁsonnellement imputa-
hles :

-Cesgrisques.fefont 1L'objet d'une assurance collecti-

, Les ascenseurs feront l'objet d'une disposition spé-
ciale - de la police d'assurantes.
2°) —Mobilier - @22223223 - Mﬂ{i@@ﬂékééi .

Chaque propriétaire sera tenuwdlassurer d une compa-
gnie solvable, contre l'incendie, l'explosion du gaz et
les a001dents causés par l'électridité, son mobilier, ma-
tériels; marchandlses 6t tous embellLSSements ayant un
caractere artistique,- apportés par’ lui, poup la décoration
de ses locaux. Cette assurancé devra couvrir le recours des
VOlslns," ‘ T e

5°) - E@ée@éZe_zﬁﬁgézégzz -

. Liensemble immobilier devra toujours &tre assuré
~avec. le mobilier et le. materlel commpun, contre 17 lncendle9
la foudre;, les explosions du gaz, les accidents causés par
L'&lectricité, la perte de joulssance, le recours des loca-
taires et des voisins et les dégits des eaux. Cette assu-
rance 8 appllquera tant & toutes les partles communes,
qu'aux partles appartenant privativement d chaque proprié-
taire, sauf aux moblllers, materlels, marchandises et em-
helllssements dont il a ete parlé a l‘allnea ci-dessus.

Dans tous les cas .oll. une assurance collective devra
&8tre scuscrite, renouvelée ou remplacée, le nécessaire se-
ra fait par le Syndic qui demandera préalablement d 1l'As~-
semblée des propriétaires de statuer sur l importance du
montant des garanties.

5°) - Sipistre -
‘En--das de SlnlStPE, ‘1'indemnité& allouée sera encais-
sée par le Syndic. : ' o ‘ B




a) = 81 le sintstre affecte moinsg

de la moitié d'un b@timent

(les garages. étant également considérés
comme bdtiments) .-

La remise en &tat est obligatoire-si la majorité des
copropriétaires sinistrés la demande. Lt'indemnité allouée
sera employée 3 la remise en. état des lLieux sinistrés et
si cette indemnité est insuffisante pour faire face a cet-
te remise en état, le supplément sera & la charge de tous
les copropriétaires du batiment sinistrés partiellement,
chacun dans la proportion de¢isa-quote-part dans les par-
ties communes spéciales de ce bitiment. -

Le montant du supplément & verser par-chacun sera
déterminéd par le Syndic qui fixera les détails de paiement
en fonction des échéances que lui-méme, &s-qualités, aura
-3 couvrir. Co ST '

b) = si le sinistre affecte _au moins

la moitié d'un bdtiment (les garages

étant également considérés comme
bdtiments) :

L'Assemblée Générale des propriétaires dont les lots
composent le bdtiment sinistré sera réunie et statuera, a
la majorité des voix des. copropriétaires intéressés, sur
la question de savoir s'il y a lieu de procéder ou non 4a
la reconstruction ow & la remise en état des parties en-
dommagées. S : ST

Si la reconstruction n'est pas décidée, il sera pro-
cédé & la liquidation des:droits dans la copropriété et &
1'indemnisation de ceux des copropriétaires dont le lot
ntaura pas &té reconstitué. o o

Si 1a veconstruction est décidée, L'indemnité al-
louée sera employée A la réédification du batiment sinis-
tpé. Si elle est insuffisante, les proprigtaires seron®
tenus de parfaire la différence chacun dans la proportion
de sa quote-part de propriété dans les parties communes
spéciales de ce bdtiment. - ' T e

Le mode et les &poques de versement des suppléments
sepont déterminés par l'Assemblée Générale.




Chaque proprletalre3 agissant individuellement et
pour son propre compte, pourra s'affranchir de L'obliga-~
.ticn de partl01per a 1a réparation ou d la reconstruction
en cedants goit & un autre Loproprletalre soit & un tilers,
1tintégralité de ses droits dans la présente coproprié&té
et dans liindemnité d'assurance mais 4 la charge pour l'ac-
quereur5 subrogé purement et simplement danq les droits et
sobligations de son.cédanty, de se conformer i toutes les
“stipulations du présent réglement\et notamment a celles du
présent article qui. devront &tre e&pressement visées dans
*l'acte de cession., :

Le versement,de,la-part_contributive de chaque pro-
priétaire dans les frais de remise en état ou de recons-
truction bénéficie de 1la garantle indiquée sous l'article
XIII - § 6 ci- dessus.-

6°) ~'QEE§§@é£Z£EE - Hypothéque -

L'executlon des conventions du présent article XIV
et des-décisions: prlses en~cenform1te par l'Assemblée Géné-
rale, &tant d! un_rnteret commun & tous les propriétaires
et formant un tout indivisible entre eux, il est bien en-
tendu quée ces conventions et décisions seront exécutoires
tant contre tous les proprletalres méme absents, mineurs
ou incapables, qu'a l egard des créanciers personnels &
chacun d‘eux.

. Bn'qonséguence,-le propriétaire qui voudra emprunter
hypothécairement sur sa part divise et ses parts indivises
dans la présente copropriété devra donner connaissance du
présent article 3 son créancier. Il devra obtenir de lui
son consentement a4 ce que, en cas de sinistre, l'indemnité
ou part dtindemnité pouvant revenir au- débiteur soit ver-
“gée directement, sans son concours et hors de sa présence,
“entre les mains .du Syndic, et, par suite, sa renonciation
au bénéfice des dispositions de la Loi du treize juillet
mil neuf cent trente. Il ne sera dérogé d cette régle qu'
en cas dl'emprunt au Cré&dit Foncier de France dont, dans ce
cas; la leglslatlon spéciale et les statuts devront Eire
‘respectes,

Les créanciers des sinistrés pourvont toujours délé-
guer leur architecte, pour la surveillance des travaux
aprés sinistre, total ou partiel.




CHAPITRF SIXIEME

ARTICLE XV

SERVICE DE L 'ENSEMBLE IMMOBILIER

‘ Le Syndic fait assurer les se ervices communs de l'en-
semble immcbilier par deux gardiennes el, éventuellement
tout autre personnel qu 11 recrute et peut congédier.

Sauf dispositions contraires de la législation du
travail, les gardiennes sont engagees par trimestre st peu-
vent ‘8tre congédiées aprés préavis d'usage. Les gardiennes
‘exécutent les ordres du Syndic et ont droit aux avantags:s
en_nature et A la remuneratLOH en especes prévus par in 1é-
gislat'ion en v1gueur.

Les gardiennes habitent dans les locaux spécialament
affectes d cet-effet. Il leur est 1nterd1t de louer @ucune
des pidces & elles affectées.

Les gardlennes devront &tre congedlees si 1'Assemblée
des proprletalres le décide 3 1la majorlte prescrlte Artlclo

XVIII, mais aprés préavis d'usagea sauf s'il s'agit d'une
fautérgrave autorisant le renvol 1mmed1at.

CHAPITRE SEPTIEME

ARTICLE XVI

S YNDIC

1°) - Le Syndic est 1' agent off1c1el du Syndicat qui
existe entre les proprletalres, comme on le verra au chapi-
tre suivant., Il est nommé et révoqué par 1'Assemblée Géné-
rale9 qui fixe la durée dé sa fonctlon, conformément & la
reglementatlon en vigueur.

29) -~ Indépendamment des pouv01rs qui lui sont confé-
rés par les dispositions légales et reglementalres en vi-
gueur, ou par une délibération sp901ale de 1L'Assemblée Gé&-
nérale, le Syndic est charge d'assurer 1'exécution des dis-
positions du present reglement de coproprlete et des déli-
bérations de l'Assemblée Générale. Il assure l'administra-
tion courante de l'ensemble immobilier et pourveit a sa
conservation, d sa garde et a son entretien.




30).: Le Syndic peut faire ocuvrir un compte en ban-
gque ou un_compte’ de chéques postaux, au nom du Syndicat.
I1 a la 51gnature ‘pour y déposer et en retirer des fonds,
émettre et acqu1tter des chéques.

, ;40) ~ Il signe la correspondance, fait les commandes,
_ceptifie conformes les extraits des procds-verbaux des as-
semblées, donne quittance et décharge.

o MSQ)"—_Il.tient'la.comptabiliﬁéé les écritures, le
~livre des assemblées générales, -regoit et verse les fonds,
at détient les archives du Syndicat\

: 60) - Il prepare le budget preVLSlonnel et fixe le
montant des:provisions d-verser:par ‘les proprletalres,
‘pour alimenter le fonds de roulement, s'il-'n'y a pas été
_pourvu par l'Assemblée Générals, en pergalt le montant et
assure le paiement des diverses charges communes.

~ ..+ + 7°) - Il choisit les fournisseurs et entrepreneurs
ainsi .que ‘tout personnel qu'il emploie.

8o) - Le Syndic peut, sur sa seule d60151on, passer
des contrats d'entretien dont la .durée n'excéde pas un an.

Il peéut Ffaire exécuter, sur sa seule décision, les répara- P

tions »qui n'entrainernt pas: une: dépense superleure d QUATRE
MILLE :ERANCS par opération. Ce .chiffre sera révisé automa-
tiquement, au premier janvier de chaque année, en fonction
des variations de .l'indice de la construction publié&, par

l'Institut Natlonal de Statistique et des. Etudes Economi-
ques (1, N.S.E.E. } 1° indice de base retenu étant le dernier
indice connu 4 la date du présent réglement.

En ce qui concerne tous travaux devant entrainer une
dépense supébieure au chiffre qui vient d'&tre fixé& ou pour
les contrats d'entretien d'une durée supérieure d un an, le
Syndic devra établir une prev131on de 1la depense la sou-
mettre & tous les copropriétaires, soit en‘Assemblée Géné-
‘rale, solt par lettre individuelle et obtenir l'autorisa-
tion, aux. conditions de majorité prevues Article XVIII -

§ 12, d'engager la dépense ouw de signer le contrat. }

: . Tecutefois, si la Peparatlon présente un caractére {
d‘urgence (canallsatlons crevées, toitures arrachées, etc.) 5
le Syndic pourra, de:isa propre- autorité$ sans autorisation '
préalable, prendre toutes mesures de précaution et conser-
vation qu'il jugera utiles et faire éxécuter tous travaux
P . 0 ~ Lor . - N . . []
nécessaives 4. cev . effet, il en informera les copropriétai-
N . -~ L3 -~ -~ ”~
res et conveoquera immédiatement une Assemblé&é Générale.




N

9°) - Le Syndic donne toutes instructions au person-
nel qu'il empleoie ; il assure la police et veille a la
tranquillité de l'ensemble immobilier.

7 710°) - Le Syndic a tous pouvoirs pour poursuivre,
“contre tout propriétaire qui me paie pas sa quote-part dans
les charges communes, le recouvrement des gommes dues., Il
fait 6tablir la mwise en demeure prévue par la Lol et ins-
crire l'hypothéque légale. Il peut aussi donner mainlevée
de "1'hypothdque et requérir 13 radiation de l'inscription,
_avéc tous désistements nécessaires, en cas d'extinction de
laVdette. o : C

o I1°) - Le Syndic représente le syndicat des proprié-
taives dans tous les actes civils et en justice, tant en
demandant qu'en défendant, méme au besoin contre certains
‘des copropriétaires. Il veille 3 la publication des modi-
‘fications qui pourraient &tre apportées au présent régle-
ment de copropriété. o

, . 12°) ~ Enfin, le Syndic convogue les assemblées géné-
rales et rend compte de sa gestion 3 chaque assemblée an-
nuélle. B '

13°) - A défaut par 1'Assemblée Générale de procéder

a la nbmiﬂaticn’dulsyndic,‘il pourra y &tre pourvu sur la
reqlidte dé i'un des proprigtaires par uné ordonnance de
"Mongieur le Président-du Tribunal de Grande Instance du
Lieu de situation de 1'immeuble auquel les différents pro-
priétaires avertis préalablement peuvent faire connaltre
leur avis. o '
. "14°) -~ En cas d'emp&chement du Syndic pour quelque
causé que ce sdit ou en-cas de carence de sa part 3 exer-
wer 'les droits ou actions du-Syndicat, un administrateunr
provisolre peut Stre désiznd par décision de justice.

15°) - Le Syndic¢ aura droit & une rémunération men-

suelle qui sera [ixée dans*'le cadre de la réglementation
‘en” vigueur, par 1'Assemblée Géndrale des propriétaires.

L ARTICLE XVII

CONSEIL SYNDICAL

1°) - Afin de'faciliter'la i1iaison entre les proprié-

taires et le Syndic, comme pour faciliter & celui-ci ltad-
ministration de 1'ensemble immobilie?r et pour donner en




“méme temps aux propriétairegfﬁne plis g aqd séguri%o 5%
rAssemblee Générale pourrd chaquée -année eSlgneP(SEPT

légués 3 la majorité prLqu\Artlcle XVIII - § 12 A, qui
formeront le Consell Syndlcalb -
2°) - Un ou plUSleurs membres suppléants peuvent &tre

désignés, dans les mé@mes conditions que les membres titu-
laires. En cas de cessation définitive des fonctions du
"'membre ‘titulaire, ils siégent ‘au Qoﬁseil Syndical d mesure
des vacaneces, dans- l'ordre de leur: &lection s'il y en a
plusieurs, et jusqu'a la date d' explratlon du mandat du
membre titulaire qu'ils Pemplacent,\' i

: ‘Dans tous les cas, le ConseilﬂSyndical n'est plus
* ‘pdgulidrement constitué si plus d'un quart des siéges de-
vient -vacant pour quelque  cause que ce:rseolt.

39) - Le Conseil$yndical donne-son avis au Syndic
ou'd l'Assemblée Générale sur les questions pour lesquel-~
les il est consultd -ou dont il se salsit lui-méme.

Il contrdle la gestion du Syndic, notamment 1a éomp—
tabilité de ce dernier, la ré partltlon des depenses les
conditions dans lesquelles sont passes et exécutés les
’marches et tous autres contratS.

Il peut également recevoir d? autres missions ou délé-
gations de’ l‘AssemblLe Générale dans: les. conditions prévues

3 1'Article XVITI < §.12 Ay notamment. le pouvoir d'autordi-

ser le Syndlc 3 engager, dans la limite fixée par la delé-
gation, des dépenses supérieures aw maximum visé Article
XVl - § 8,

: Un ou’plusieurs membres du Conseil, habilités a cet
effet par ce dernier, peuvent prendre connaissance et co-
pie, au bureau du Syndic, aprés lui.en avolr donné avis,
~de toutes pleces, documents, correspondances, rebistres se
rapportant ‘4 1la gestion du Syndic et, d'une maniére géné-
rale, & l'admlnlstratlon de la coproprlete.

40) ‘Les fonctlons de pre51dent ot de membre du
Conseil Syndlcal Qe_donnent pas lieu d rémunération.

Le Consell Syndlcal peut se faire assister par tout
technicien de son choix. -

Les honoraires de ces techniciens ainsi que les
frais nécessités par le fonctiocnnement du Conseil Syndical
const ituent des dépenses d'administratioen.




~59) - Le Comseil é&lira son président et se réunira
sur la convocation de celui-ci ou du Syndic. Les avis de-
vront &tre adoptés par un nombre de voix représentant la
majorité de cellés dppartenant 3 l'ensemble de ses mem-
bres, chacun‘d'eux disposant d'une voix.,

Un membre. du Consell pourra representer un ou plu-
sieurs autres membresa'en vertu d'un pouveir %peClal don-
‘né méme par lettre ou telegramme. Quiconque represent&v;
un de ses collegues jOlndra la voix de celui-ci 3 la =ien-
ne.

Le Conseil Syndical présentera chaque année un rap-
port & 1'Assemblée sur 1'exécution de son mandat.

_ Le Conseil tiendra proces~verbal des avis émis e%
‘de01810ns prlses par lui. Chaqué séance fera l'objet & un
‘ proces—verbal signé des membres gqui y auront pris par:

. Les cop;es ou extraits qu'il y aurait lleu dten fourni:w
seront signés par le Syndic.

CHAPITRE HUITIEME
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ARTICLE XVIII

SYNDICAT DES PROPRIETAIRES
ASSEMBLEES GENRRALES

Ib) - Sqndzcat_%

Les dlfferents proprletalres des locaux composant
1'ensemble immobilier sont, conformément a 1l'article 1l de
la loi du dix juiliet mil neuf cent soixante cing, obllga—

,t01rement et de plein droit groupes en un Syndicat, repré-
sentant 1lé&gal de la collectivité, doté de la personnalité
CJ.Vlle9 ‘qui- a pour but’ de prendre les mesures d'applica-
tlon collective concernant la 3oulssance, L'administration
et la conservation de toutes les parties communes et de
pourv01r 3 la gestlon de ces parties communes, en ce qui
concerne les points que le présent feglement ou les dlspo~
sitions législatives et weg1ementa1res ‘n'auraient pas pré-
vus.
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Le Syndicat a pour dénomination, "Syndicat des pro-
pridtaires de L 'Ensemble Immobilier Résidence MONTALEAU ~
2, 2 bis, 4, 4 bis, 6, 6 bis, 8, 10, 12 Rue Montaleau et
1, 3 Place de la Gare 4 SUCY=en=BRIE (Val—-de-Marnel)” et
" durera tant que 1l'ensemble immobilier sera divisé en frac-
tions appartenant a des pfopriéta@rés différents.

. I

Son siSge est fixé dans la lioge d'une des gardiennes

de l’ensemble immobilier. : C

\

3°) - Eggrésen%atigh.du Saﬁdicat #
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Le Syndicat’ est représenté par le Syndic qui agit
en son nom et pour son compte et dispose d cet effet des
‘pouvoirs qui-lui ont &té donnés par le présent réglement,
14 loi et toutes délibérations de 1'Assemblée Générale.

[

4°) - Adssemblée - Convoecations -

Le Syndic convoquera les propriétaires en Assemblée
Générale chaque. fois qu'il le jugera utile, au moins une
fois 1l'an.

‘ “11 déyra lés convoguer en outre, chaque fols que la
demande lui en-.sera faite, par lettre recommandée, soit
par le Conseil Syndical, soit par un ou plusieurs proprié-
taires veprésentant au moins le quart des voix de tous les
copropriétaires. Cette demande de convocation précisera
les gquestions dont l'insgription_é 1 fordre du jour de
1'Assemblée est demandée.  °° '

Faute par lui de déférer 3 la demande de convocation,
et huit jours aprds umne mise ‘en demeure restée infructucu-
se, cette convocation sera valablément faite par le Prési-
dent du Conseil Syndical ; faute par ce dernier de procé-
der 3 la convocation o §'il n'y'a pas de Conseil Syndical
tout copropriétaire peut se faire habiliter par le Prési-
dent du Tribunal de Grandé ‘Instance a l'effet de provoquer
ladite convocation. S o

Lorsqu'elle n'est pas faite par lui, la convocation
de 1'Assemblée est notifiée au Syndic.

1 N tem - . s 4
L'Assemblée ainsi convoquée statuant a la majorité




prévug'Articlé XVIII - § 12 A pourra provoquer la révoca-
tion du Syndic;’Sans-aucunedlndemnitél :

La premidre assemblée des propriétaires, ayant pour
Y

objet de désigner le Syndic, pourra &tpre convoquée par le

_propriétaire le plus diligent.

_ Lés convocations seront adpessées .a domicile, par
lettres recommandées ou remises contre pécépissé. Llles
devront &tre mises A 1a poste ou remises au moins gquinze
jours avant la réunion et indigueront les lieu, date et
heure ainsi que l'ordre du jour.

Dans les six jours de la convocation un ou plusieurs
copropriétaires ou le Conseil Syndical, s'il en existe 1n,
notifient & la personne qui a convaoqué ll'assemblée, l=a

_qUeStionS‘doﬁt 1ls.demandent.ltinscription a 1l'ordre du
" jour., Ladite personne notifie aux membres de 1fAssembi&=a

Générale un état de ces questions cing jours au moins
avant la date de cette réunion.

Les propriétaires pourront toujours prendre toutes
décisions qu'ils jugeront utiles, sans que la forme et les

délais de convocation ci-dessus prescrits solent respectés,
“s'ils sont tous présents ou représentés a4 l'Assemblée. Emn

cas de mutation, les convocations gont valablement adres-

sées 3 l'ancien copropriétaire, jusqu'd ce qu'il aix été
justifié de la mutation au Syndic.

‘ Les propriétaires qui ne pourront assister 3 la réu-
nion, auront la faculté de‘s'ynfaire reprégenter par un
mandataire pris parmi les autres propriétaires. Les pou-
voirs seront annexés au procés-verbal. Toutefols, chaque
mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de
vote. Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent
recevoir mandat de représenter un copropriétaire.

fn cas d'indivision-d'un lot entre plusieurs person-
nes, celles-ci devront déléguer 1'une d’elles pour les re-

-

présenter ; faute, par elles, de désigner leur délégué,




. les. convocations seront valablement faites au domicile de
l'un quelconque des membres de 1'indivision ou aux héri-
tiers ou representants non dénommés du copropriétaire dé&-
funti. @ l'ancien domLCLle réel: de celui-ci ou au domicile
‘par lui &lu. P

En cas de démembrement de la propriédté d'un lot,
toutes convocatlons seront valablement adressées 4 l’usu—
fruitier, commeé aussi au bénéficiaire d'un droit d'usage
cu d'habitation. En cas de plurallte d'usufruitiers ou de
bénéficiaires. d'un dreit d'usage ok d'habitation, les sti-
" pulations de 1' alinéa précédent,, relat;f-a.l‘lnd1v1slon,
‘seront @galement. applicables . ol g

i

g°) = Bureau -

- S el
Il ‘sera forme un burcau compose d'un Président et de
‘deux assesseurs &lus par ‘1fAssemblée.. Le Syndlc, son
con]olnt et ses préposés ne peuvent- pr881der l'Assemblée,
maie ‘en-assure le secrétariat, sauf .décision contralre de

l1'Assemblée. . : C L

9°) = Voizx -

correspondant & sa guote-part dans les partles communes.
. Toutefois, lorsqu’un coproprletalre possedera una quote-
.-part ‘des parties communes supérieure d la letlE, le nom-
bre de voix dont 11 dlsposera sera réduit 3 la somme des
voix des autres copropriétaires. ﬂ

o Chaqub coproprletalre dlsposepa d'un nombre de voix \
1

10°) Mode de votatzon'b“

Le -vote .dura lieu au choix du Président, soit &
mainlevée, soit sur appel nominal.

11°) - Maaor%te -
Pour que les dellberatlons de 1'Assemblee solent va-
lables, tous les coproprletalres devront aveir &té régu-
llerement convogués dans 1é&s conditions fixées a l'article
XVIII - Alinéas 4 et 5. Les résolutions seront prises a la
majorité des voix des: coproprletalres présents ou représen-
tés compte—tenu éventuellement, de la réduction de voix
visée au § 9. ci-dessus et sous reserve de ce qui sera dit




ci- apres. En cas d'egallte des voix’ des coproprletalres
presents ou. representes, la ma]orlte enh nombre sera prépon-
dérante 3 s'il y' a enccre partage’ égal, la preponderance
appartlendra au groupe ol figure le coproprletalre ayant

la plus grande quote-part de proprlete dans  les parties
communes .,

Lorsqu il s aq1ra de statuer sur des questions tou-
chant aux charges visées Article X et suivants, les déci-
sions. concernant ces questions devronf 8tre adoptées par
~un nombre de voix representant la’ majorlte de celles ap-
partenant aux proprletalres lnteresses au palement de ces
charges (presents ou non 3 la réunion). Il Sera a cet ef-
fet, sans qu'il soit besoin de la réunion d'une Assemblée

"Generale3 procédé pour .chaque catégorie de charges parti-

culidres a un tour de:serutin dlstlnct, -auquel ne partici-
peront que les proprletalres intéressés, chacun d'eux pos-
sddant un nombre de voix proportionnel é sa participation

‘auxdites charges.

12°) - Pouvotrs de Z'Assemblee -

o e T A ey A ot e Y g e e 3 £ 5 P R e

Unanzmzte -

A/ - MAJORITE ABSOLUE =

Pour étre valablement adoptees les résolutions
concernant les questlons enumerees ci- apres devront réunir
“un nombre de voix au moins égal 3 la majorité de celles ap-
‘partenant 4 l'ensemble des coproprletalres sous réserve

des dlSpOSltlons du § 9 ci-dessus.

- Délégation du pouveir de prendre une des décisions
visées a 1'Article XVIII - § 11, mals pour un acte ou une
décision expressément déterminée.

- Autorlsatlon donnée a certains copropriétaires
at effectuer a leurs frais des travaux affectant les parties
communes ou Ll'aspect exterleur de 1l'e nseémble immobilier et
conformes 3 la destination de celui-ci.

- De81gnat10n ou revocatlon du Syndlc et des membres
du Conseil Syndlcal

Les conditions auxquclles seront réalisés les actes
de dlSpOSlthnS sur les partles communes, cu sur les droits




acdessoires d ces parties communes, lorsque ces actes ré-
sultent d‘obllgatlons légales ou reglementalres telles que
- celles velatives d 1l'établissement de cours communes, d'au-
’tres serv1tudes ou d la cession de dr01ts de mltoyennete.

- Les modalités de réalisation et d‘egecution des
travaux rendus obligatoires en vertu des dispositions lé-
gislatives ou.réglementaines, :

"= La delflcathD des chargés entralnees par les ser-
-vieces -collectifs et les &léments dnequ1pement communs , ren-
"due -nécessaire par un-.changement de l'usage d'une ou plu-
‘31eurs partles prlvatlves.. . __\

‘

A défaut d'une décision prlse da la majorlte absolue,
une nouvelle Assemblee Generale9 réunie fur deuxiéme convo-~
\fcatlon, pourra valablement délibérer 3 la majorité indi-
quée au § 11 ci-dessus.’ Si I'ordre du jour de cette nouvel-
le Assemblée ne porte que sur des questiéns” déjd inscrites
d l'ordre du jour de la precedente Assemblée, le délai de
convocation peut &tre réduit d huit jours et les notifica-
tions prevues au Qeme allnea du § 5 ci~dessus n'ont pas a
8tre renouvelées. - -

B/ - DOUBLE MAJORITE -

Pour &tre valablement adoptées, les résolutions
concernant les questions énumérées ci-aprés, devront &tre
prises: -4 une double majorité comprenant plus de la moitié
en nombre des proprletalrcs et les tr01s/quarts au moins
tdes ‘'véix, sous réserve des dispositions du § 9 ci-dessus,
appartenant a-1'ensemble des proprleta;nes‘presents ou non
d la réunion. '

- Les actes d'acquisition . immobilidre et les actes
de disposition autres que.ceux -visés au § 12 A du présent
article. ’

-~ Lia modificatioen du présent ré&glement.dans la mesu-
“pé ou il :concerne la jouissance, l'usage et l'administra-
tion des parties communes. :

-.Les travaux comportant transformation d'um ou’ plu-
sieurs &léments d'équipement dé&jd existant, 1'adjonction
d'é€léments nouveaux, l'aménagement ou la creatlon de lccaux
commuus -3 condition. que ces: travaux, présentant un carac-
‘tére-d*émelloratlon, soient conformes 4 la destination du
présent ensemble immobilier.




- La vépartition duicofit de ces travaux et de la
charge de¢s indemnités allouées aux copropriétaires qui en
_éprouveraient un préjudice défini conformément aux dispo-
sitions de l'article 36 de la 1loi du dix juillet mil neuf
cent soixante cing. BRI '

. - La ventilation des dépenses de fonctionnement,
d'entretien et de remplacement des parties communes ou des
éléments transformés ou créés.

: « Les modalités de répartition des travaux décidés
par Ll'Assemblée des copropriétdires aimsi que le paiement
de la quote-part mise a ‘la charge deé chacun seront réglés
conformément ‘aux dispositions des articles 32, 33 et 34 de
1a.loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing.

L'Assemblée Générale ne peut, ézqualque majorité que
ce soit, imposer 3 um gopropriétaire unemodification 3 la
destination de ses parties privatives et aux modalités de
ieur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de
copropriété. '

¢/ - UNANIMITE =

- Toute décision coricérnpant l'aliénation des parties
communes dont la conservation ést nécessaire au respect de
la destination de I'ensemble immobilier ne pourra &tre pri-
se qu'd l'unanimité des voix., Il en est. de m8me pour toute
surélévation ou construction de bAtiments, par les soins
du Syndicat, aux fins de créer de nouveaux locaux 3 usage
privatif et de la décision 'd'aliéner le droit de suréléva-
tion. :

Sous réserve des dispositions des articles L1l et 12
de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, au-
cune modification de la répartition des charges telle qu'
clle a 6té fixde au présent rdglement ne pourra &tre ef-
Fectuée sans le¢ consentement unanime des copropriétaires.

Assemblées spéetales -

e o . e et

Chaque fols que la question mise en discussion dans
une Assemblée concernera les parties communes dont seuls
certains copropriétaires ont l'usage, seuls les intéressés
prendront part 3 la discussion et aux votes et, sous réser-
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“ryvesdes dispositions du’ § 9 ci-dessus, disposeront d'un

wmnombre de voix éguivalient & leur quote-part. de propriété
bu-de—chargechbncernant la chose mise-en discussion.

Leorsque l'ordre du jouv dm l'Assmmblee ne concernera
que certains coproprle‘talres3 ceux-ci pourront dtre seuls
" comvogqués, mais dans ce cas l'ordre du . jour devra Etre
strictement limitatif.

\

Ces convocatlons seront faltgs par le Syndlq5 chaque
‘Fdis. qu'il le jugera nécessaire, ou lorsque la demande lui
enw - -sera faite .par lettre recommandée, soit. par le Conseil,
“soit par des copropriétaires 1nteresses par la décision a
-prendre ¢t représentant au moins le tlers des tantidmes de
“copropriété ou de charges qorrespondants.

. Les décisions de ces Assemblees particuliéres obli-
g.gent 17 ensemble des coproprletalres intéressés, Les dispo-
'1sltlons relatlves 4 la tenue des Assemblées Générales sont
appllcables a ces Assemblées partlculleres.

14°) - Procgs-verbaux - CQ Qie" -

Conformément & la réglementation en vigueur, il sera
dressé procds-verbal de la dé&libération qui sera signé pav
" les membres du bureau, son Président et son Secrétaire.
~Lés copies 3 fournir en justice ou ailleurs seront signées
par le Syndie.. :

— et W 4T

Les décisions régulidrement prises obligent tous les
copropridtaires, méme ceux qui n'ont pas &té représentés
“&..1TAssemblée et les incapables.

16?) : Drott de Zever Zes GOE%QS'—a_
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Les proprletalres pourront tougours demander au Syn-
dic qu'il leur soit délivré, & leurs frais, copies des
décisions prises par les Assemhlées,
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- PUBLICITE -

Les présentes seront publiéés au PROISIEME BUREAU
des HYPQTHEQUES de CRETETL.

FAIT & PARIS,

4 Place Raoul Dautry (15&)
L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE
BT ONZE,

le dix févrienr.



